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Beschlussentwurf: ‘

1. Der Kreistag beschlieBt, das Objekt ehemaliges Kaufhaus Horten als zentralen Sitz

der Landkreisverwaltung zu nutzen unter der Voraussetzung, dass eine
Zentralisierung aus wirtschaftlichen Griinden erforderlich wird.

Der  Kreistag beschlieBt die  Verwaltung Zu beauftragen, folgende
Erbbaurechtsvertrdge, die in der Anlage im Entwurf beiliegen, mit der Stadt Plauen
unter der Voraussetzung, dass eine Zentralisierung aus wirtschaftlichen Griinden
erforderiich wird, abzuschliefen:

a. Erbbaurecht fir die Grundsticke Fl. Nr. 514, 515/1, 510/1, 511/2, 513 und
516 der Gemarkung Plauen, die fiir den Ausbau des ehemaligen Kaufhauses
Horten bendtigt werden

b. Erbbaurecht fir eine Teilfliche des Fl. Nr, 537 der Gemarkung Plauen mit

einer GrdBe von ca. 3.425 m2 (Grundstlck fir Parkdeck)
Solite die Stadt Plauen sich zu einem Verkauf der Teilftiche von ca. 3.425 m2
aus dem Fl. Nr. 537 der Gemarkung Plauen entscheiden, wird die
Kreisverwaitung hiermit ermachtigt, das Grundstiick fir einen Kaufpreis von
vorlaufig 296.262,50 € (86,50 €/m?) von der Stadt Plauen anzukaufen. Der
genaue Kaufpreis wird durch das Vermessungsergebnis bestimmt,

Gesetzliche Grundlagen:

- Kreistagsbeschluss vom 25.02.1999, Beschluss-Nr. 99/1-19



Darlegung des Sachverhalts / Begriindung:

Der Haushalt- und Finanzausschuss sowie der Kreisausschuss hatten sich im November
2008 bereits zur Thematik Standortentscheidung zum neuen zentralen Landratsamt und
Art der Umsetzung in ihren Sitzungen beschéftigt.

In beiden Ausschilssen wurde die Umsetzung iiber PPP mehrheitlich abgelehnt; dies zum
einen durch die Vertretung der Auffassung, dass die Aussagen der Wirtschaftlichkeits-
untersuchung durch PricewaterhouseCoopers (PWC) zum Teil auf Annahmen beruhen und
zum anderen, dass durch den Freistaat bzw. die Landesdirektion Chemnitz keine
rechtsaufsichtliche Genehmigung vorhanden ist.

Die Prifung einer weiteren Variante in der Form, dass durch die Stadt Plauen das
Gebdude angekauft und mit dem Vogtlandkreis ein Erbbaurechtsvertrag abgeschlossen
wird, sollte ebenfalls in Verbindung mit der Stadt Plauen geprift werden.

Trotz mehrheitlicher Ablehnung hinsichtlich PPP in den Ausschiissen wurde versucht, den
Sachverhalt abzuschlieien, um die grundsétzlichen Varianten, Betrachtung Lebenszyklius
und konventionelle Herangehensweise nach dem zwischenzeitlich im Kreisausschuss
besprochenen Architektenwettbewerb in einem Vergleich den Entscheidungsgremien vor
abschlieBender Beschlussfassung vorzustellen,

Aus diesem Grund wurde die Thematik einer eventuellen rechtsaufsichtlichen
Genehmigung u. a. am 02,12,08 in einem Gesprach beim Innenminister erértert,
Tagesordnung des Gespridches war, die Zustimmung zur befristeten Anmietung des
Gebdudes EuroparatstraBe 9 zu erhalten.

Durch den zustdndigen Abteilungsleiter wurde dargestellt, dass die vorliegende
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung zur Variante PPP kurzfristig gepriift und eine ausfiihrliche
Stellungnahme dazu gefertigt wird, Grundsitzlich wurde eine rechtsaufsichtliche
Genehmigung in Aussicht gestellt. Es wurde darauf verwiesen, dass das, was im
Landkreis Sachsische Schweiz moglich ist, auch im Vogtlandkreis umsetzbar sei. Der
Landkreis Sédchsische Schweiz zentralisiert seine Verwaltung im Schloss Sonnenstein lber
ein Lebenszykiusmodell mit anderen Rechtsvoraussetzungen der Landesdirektion
Dresden.

Mit Schreiben des SMI im Februar 2009 wurde informiert, dass die vorhandenen
Unterlagen - vorgelegt wurde das Ergebnis der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - fir eine
abschlieBende Prufung nicht ausreichend sind. Daraufhin erfolgte eine Terminverein-
barung mit der Landesdirektion Chemnitz im Méarz 2009 unter Anwesenheit derjenigen
Mitarbeiter von PWC, die die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erstellt haben. In diesem
Gesprach wurde ausfiihrlich der Inhalt der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung dargestelit.

Im April erfolgte unsererseits nochmals eine schriftliche Darstellung eines Finanzierungs-
modelis, zu der wir Anfang Mai die Information erhielten, dass zu unserer Darstellung die
zugrunde liegende vertragliche Konstruktion fiir die Beurteilung, ob es sich um ein kredit-
ahnliches Rechtsgeschaft handelt oder nicht, beizulegen ist. Diese vertragliche
Konstruktion ist verstdndlicherweise nicht vorhanden, so dass eine weitere detaillierte
Darstellung zum Sachverhalt erfolgte, zu der wir bis zur Fertigung der Vorlage noch keine
Antwort erhalten haben,

Zur Darstellung der auf den Landkreis bei einer Zentralisierung zukommenden Kosten
wurde mit Beschluss des Kreisausschusses vom April ein Architektenwettbewerb und eine
Kostenbetrachtung bis zur Stufe 3 HOAI veranlasst.
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Das Ergebnis wird voraussichtlich im September bewertbar sein. Diese Beauftragung
erfolgt deshalb, um eine genauere Kostenschatzung der Umsetzung der Zentralisierung
der Landkreisverwaltung im Objekt ehemaliges Kaufhaus Horten zu erhalten und diese
Kosten mit den derzeitigen Ist-Kosten zu vergleichen.

Das Ergebnis dieses Vergleiches ist Grundlage fir die abschlieende Beschlussfassung in
den Gremien, in welcher Form, konventianell oder durch Lebenszyklusbetrachtung, die
Umsetzung einer zentralen Verwaltung der Landkreis-verwaltung erfolgt, wenn sie
Uberhaupt wirtschaftlich ist. Fiir die PPP-Variante steht der Beschluss des Kreistages noch
aus, da sowohl HH- und Finanzausschuss als auch Hauptausschuss mehrheitlich die
Bauvariante ablehnten und keine Empfehlung an den Kreistag abgaben.

Zwischenzeitlich erfolgte durch die Stadt Plauen im Februar 2009 ein Stadtratsbeschiuss,
aus dem hervorgeht, dass die Stadt den Ankauf des ehemaligen Kaufhauses Horten
einschlieflich der entsprechenden Flurstiicke von der METRQ Asset Grundbesitz GmbH &
Co. KG KéIn beschiossen hat. Ein entsprechender ausgehandelter Kaufvertrag liegt dem
Beschiluss bei. Zum Beschiuss und dem ausgehandelten Kaufvertrag wurden wir mit
Schreiben vom Mérz 2009 durch die Stadt Plauen informiert. Der Beschluss sieht vor,
dass das Objekt ehemaliges Kaufhaus Horten einschlieilich der dazugehdrigen
Grundstiicke zu einem Kaufpreis von 2.660.000,- € angekauft wird.

Weiterhin hat der Stadtrat beschlossen, mit dem Vogtlandkreis einen Erbbaurechts-
vertrag mit einem jahriichen Erbbauzins von 45,6 T€ (ber die entsprechenden Flurstiicke
abzuschlieBen. Hierbei ist die Zahlung eines einmaligen Abldsebetrages durch den
Vogtlandkreis fiir die Gebdudesubstanz in Héhe von 1.470.000,- € vorgesehen.

Des Weiteren wird eine Teilfliche aus dem Fl. Nr. 537 der Gemarkung Plauen mit einer
GroBe von ca. 3.425 m?2 bendétigt. Auf diesem Grundstiick ist die Errichtung eines
Parkdecks vorgesehen.

Gleichzeitig wurden wir (ber ein Schreiben der METRO Group Asset Management GmbH &
Co KG informiert, aus dem hervorgeht, dass gegeniiber der Stadt Plauen verbindlich
erkiart wird, dass das Unternehmen bis zum 30.06.09 nicht mit anderen Adressen (ber
die Immobilie verhandeln wird und sich das Unternehmen verpflichtet, mit der Stadt
Plauen bis zu diesem Termin einen rechtsverbindlichen Kaufvertrag zu schlieBen.

Des Weiteren wurden wir in einem Gesprach mit dem Blrgermeister, Herrn Eberwein,
davon in Kenntnis gesetzt, dass die Stadt Plauen im Rahmen der Stadtebauférdermittel
den ersten Abschlag in Hohe von 1,4 Mio € betreffend des Sanierungsgebietes erhaiten
hat, worin sich das ehemalige Kaufhaus Horten befindet. Ein groBer Teil dieser Mittel ist
in 2009 zu verausgaben. Durch die Stadt ist angedacht, einen GroBteil dieser Mittel am
Objekt ehemaliges Kaufhaus Horten einzusetzen., Geschieht kein Abfluss der
Férdermittel, besteht fir die Stadt Plauen die Gefahr, dass die ausgereichten Férdermittel
an den Férdermittelgeber zuriickflieBen.

Der Vorlage ist in Anlage eine Kostenbetrachtung bei Zentralisierung der Verwaltung
beigelegt. Diese Betrachtung basiert auf der Erfassung des Ist-Zustandes und stellt die
reaten Einsparmdglichkeiten dar.

Die Betreibungskosten wurden hierbei nicht betrachtet, da diese unabhingiq, von
welcher Methode der Neubau zu einem zentralen Landratsamt umgesetzt wird, anfallen.
Im Weiteren dargestelit sind die Einsparpotenziale bei Mieten, Instandhaltung,
Personalkosten, Kosten fiir Datenleitungen und Kommunikation sowie Fuhrparkkosten.



Betrachtet wurden gleichfalls die Instandsetzungskosten, die bei landkreiseigenen
Gebduden in den nachsten Jahren anfalien, wenn es zu keiner Zentralisierung kommen
wirde. Die nach Fertigstellung des zentralen Landratsamisgebdudes freigezogenen
Objekte werden zum Verkauf angeboten. Hierbei wurden keine Erlése angesetzt und als
Einsparpotenzial aufgenommen, da diese marktabhdngig sind. Aufgenommen wurden
Kosten fiir die Verkehrssicherungspflicht des Landkreises. Bei der Betrachtung der
allgemeinen Bewirtschaftungskosten wurde zum dargestellten Ist von einem
Einsparpotenzial in Héhe von 30 % ausgegangen. Dies erscheint unter Nutzung moderner
und energieeffizienter Anlagen im Vergleich zum Ist-Zustand realistisch.

Insgesamt ergibt sich somit bei einer Zentralisierung ein Einsparpotenzial in Héhe von =
2,1 Mio € jahrlich,

Beigelegt als Anlage ist das AuBenstellenkonzept. In diesem ist ebenfalls der derzeitige
Ist-Zustand dargesteilt. Die Verwaltung des Vogtlandkreises hat seit 1996 konsequent
den Weg verfolgt, einen Teil seiner Leistungen, und dies besonders im sozialen Bereich,
auf freie Wohlfahrtstrdger zu Ubertragen. Damit ist gesichert, dass inshesondere sozial
schwache und bedirftige Menschen weitestgehend vor Ort bzw. in den groBen
Kreisstadten Beratung, Unterstlitzung und Hilfe erhalten.

Das dezentrale Angebot der ARGE in den grofien Kreisstadten unterstitzt diese
Herangehensweise genauso wie die Beibehaltung der Dezentralitdt der Kfz-
Zulassungsstellen. Ziel ist, und hierbei werden die jetzigen besonders aber die
zuklinftigen technischen Mdglichkeiten entscheidende Hilfe sein, kurze Verwaltungswege
ZU organisieren.

Als weitere Anlage ist der Vorlage eine Ubersicht beigelegt, welche Struktureinheiten mit
welcher Personalstdrke von der Zentralisierung betroffen sind. Hierbei ist zu bemerken,
dass dies eine Stichtagsbetrachtung ist. Die reale Personalstiarke z. B. des Jahres 2013
anzunehmen waére aus Sicht der Verwaltung unserités und derzeit nicht begriindbar. Zwar
ist von einer Stellenreduzierung auszugehen, dennoch darf nicht vernachiassigt werden,
dass infolge der Reformen zum einen ein Klindigungsschutz, der bis in das Jahr 2013
hinein wirkt, vorhanden ist und zum anderen seit dem Zeitpunkt der Ubernahme des
staatlichen Personals zum 01.08.08 und des stadtischen Personals zum 01.01.09 keine
fundierten Organisationsuntersuchungen abgeschlossen sind.

Hinzu kommt, dass durch die Einfuhrung der Doppik im Jahr 2013 nach derzeitigem
Erkenntnisstand mit einer Personalaufstockung in den verschiedenen Bereichen zu
rechnen ist. Insofern wird die Stichtagsbetrachtung als realer Ausgangspunkt gewertet.

Betrachtet wurde ebenfalls der Bereich Telearbeit. Es wurde dabei davon ausgegangen,
dass sich zwei Telearbeiter einen Arbeitsplatz teilen. Derzeit sind 62 Beschaftigte in
Telearbeit tdtig. Ein weiterer Ausbau ist mdéglich. Insofern wurde von 80
Telearbeitspldtzen ausgegangen. Daraus resultiert eine Einsparung von 50 % der bei
Nichtdurchfilhrung von Telearbeit vorzuhaltenden R&umlichkeiten. Dies bedingt ein
immenses Einsparpotenzial im Bereich der Herstellungskosten des zentralen Gebdudes.
Dieses Einsparpotenzial wurde aber bei den Berechnungen nicht betrachtet, da sich dies
in den Investitionskosten niederschlagen wird,

In der Ubersicht ist weiterhin dargestelit, welche Bereiche bedingt durch ihre
Aufgabenerfillung nicht in ein zentrales Gebdude integriert werden. Herauszuheben ist
das Verkehrsamt, welches am Standort Reichenbacher StraBe integriert werden soll.
Grund ist, dass die Verkehrsstrome, insbesondere die LKW-Zulassung, nicht durch das
Stadtzentrum gefiihrt werden sollen.



Im Weiteren ist der Beschlussvorlage der Entwurf eines mit der Stadt Plauen
ausverhandelten Erbbaurechtsvertrages beigelegt. Die Kernpunkte sind eine Laufzeit von
35 Jahren mit der Option der Verldngerung, ein Ablésebetrag fir das aufstehende
Gebédude entsprechend Gutachten von 1.470 T€ und ein Erbbauzins von 3 %.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass die Zentralisierung der Verwaltung
der richtige Weg ist, um perspektivisch Kosten zu sparen unter gleichzeitiger Vorhaltung
von sozialen Leistungen an den bisherigen bekannten Orten. Die technischen
Mdglichkeiten sind dabei zu nutzen, um der Vision, den Menschen in unserem Landkreis
kurze Verwaltungswege zu ermdglichen und wenn die gesetzlichen Regelungen es
zulassen unsere Leistungen an heimischen Computern anzubieten, Realitat zu verleihen.

Die Mitglieder des Kreistages werden um Zustimmung zur Vorlage gebeten.
Anlagen:

- Kostenbetrachtung fiir den Vogtlandkreis bei Zentralisierung der Verwaltung durch
Neubau in Plauen

- AuBenstellenkonzept

- Ubersicht der von der Zentralisierung betroffenen Struktureinheiten und Personale

- Verbindiichkeitserklarung der Metro Group Asset Management GmbH & Co. KG

- Entwiirfe Erbbaurechtsvertrige
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Anlage

Kostenbetrachtung fiir den Vogtlandkreis bei Zentralisierung der

Verwaltung durch Neubau in Plauen
(Stand: Mai 2009)

I. Kosteneinsparung

Die moglichen Kosteneinsparungen fir den Vogtlandkreis bei Zentralisierung der Verwaltung
wurden in den vergangenen Jahren mehrmals geprift.

Zwischenzeitlich hat sich die Situation erneut gedndert. Durch die Zentralisierung des Kreis-
und Verwaltungsarchivs in Oelsnitz fallen die ehemaligen dezentralen Archivstandorte weg.
Dariber hinaus wurden zwischenzeitlich aus verschiedenen Griinden, nicht zuletzt der
stdndigen Personalreduzierung in den vergangenen Jahren, auch weitere Dienstgebédude
aufgegeben.

Auch wurden die ehemaligen Aufenstellen der einzelnen Fachdamter aufgegeben, zum Teil
sind die Amter zwar nach wie vor im Vogtland dezentral angesiedelt, die einzelnen Amter
aber weitestgehend an einen Ort bzw. in einen Dienstgebsude untergebracht. Eine Reihe
von Fachbereichen sind bedingt durch die notwendige Unterbringung von Personal in
Umsetzung des Gesetzes zur Funktional- und Kreisgebietsreform nach Plauen umgezogen.
Die Zahl der Mitarbeiter hat sich durch die Verwaltungsreform in Sachsen 2008 und das
Ende der Kreisfreiheit der Stadt Plauen und den daraus resultierenden Personaliibergang
vom Land Sachsen und der Stadt Plauen auf den Vogtiandkreis nahezu verdoppelt. Daraus
resultieren eine Reihe weitere angemietete Dienstgebéude vorrangig in Plauen. Unter diesen
Aspekt muss auch der Dezentralitdtszuschlag beim Personal neu untersucht werden.

Die Verwaltung des Vogtlandkreises ist in den nachfolgenden Dienstgebauden tétig

Plauen, Neundorfer Stralle 96 - Eigentum
Plauen, Neundorfer Stralle 94 - Eigentum
Plauen, Reichenbacher Strale 34 (Kraftfahrzeugzulassung) - Mietobjekt
Plauen, Unterer Graben 1 (Rathaus) - Mietobjekt
Plauen, Europaratstralle 9 - Mietobjekt
Plauen, Europaratstralle 19 - Mietobjekt
Plauen, Bahnhofstrale 42-48 - Mietobjekt
Plauen, Dobenaustralle 9 - Mietobjekt
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstrae 6 - Mietobjekt
Reichenbach, Marienstralle 1 - Mietobjekt
Oelsnitz, Schlol Voigtsberg - Mietobjekt
Oelsnitz, Stephanstralle 9 - Eigentum
Adorf, Oelsnitzer Strafle 44a (Kraftfahrzeugzulassung) - Mietobjekt
Auerbach, Bahnhofstrale 8 + 8a - Eigentum
Auerbach, Bahnhofstralie 10 - Eigentum
Auerbach, Friedrich-Naumann-Stralie 3 - Mietobjekt
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strafie 5 - Eigentum
Auerbach, Siegelohplatz 4 - Mietobjekt

Klingenthal, Kirchstrae (Biirgeramt ) - Mietobjekt
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Bei einer moéglichen Zentralisierung der Verwaltung missen die einzelnen Kostenarten der
Verwaltungsgebaude unterschiedlich betrachtet werden.

Neubaukaosten:

Bei Neubau eines zentralen Landratsamtes (ehemals Horten in Plauen) entstehen far den
Vogtiandkreis entweder Kosten fir Zinsen und Tilgung bei eigener Finanzierung oder aber
Kosten fur Miete bzw. Leasing des Objektes bei einen Lebenszyklusmodell. Die Kosten fiir
Miete bzw. Leasing entstehen auch, wenn der Neubau durch einen Dritten ohne Betrachtung
des Lebenszyklusmodells errichtet werden wiirde. Bei einer Lebenszyklusbetrachtung geht
der Landkreis davon aus, dass ein Geldmittelfluss nach erfolgreicher Abnahme des Objektes
erfolgt. Nach Abstimmung mit der Sachsischen Aufbaubank ist es ebenfalis moglich, die
Fordermittel in einer Summe bereitzustellen. Mit dieser Variante wirde die Vorfinanzierung
durch das bauausfithrende Unternehmen erfolgen. Nach erfolgreicher Abnahme werden die
Abschnitte Planung und Bauausfibrung beglichen, nur die Betreibungskosten sind in
monatlichen Raten entsprechend der vereinbarten Laufzeit zu entrichten. Die Verwaltung
geht davon aus, dass der Kreistag dies Modell ablehnt, da HH- und Finanzausschuss sowie
Hauptausschuss keine Empfehiung gegeben haben.

Bei einer konventionellen Herangehensweise entstehen die Kosten nach Fertigsteliung der
jeweiligen Bauabschnitte bzw. Leistungen.

Mieten:

Die fir einzelne Objekte derzeit gezahlten Mieten kdnnen im erheblichen Umfang als
Kostenersparnis bei einer Zentralisierung gerechnet werden. Mieten werden derzeit fir
folgende Objekte gezahlt:

{Angabe der Kaltmiete ohne weitere Kosten, Ergebnisse 2008 bzw. Hochrechnung der vereinbarten Miete, wenn Objekt nicht
das gesamte Jahr 2008 genutzt wurde, Betriige auf 10 Euro gerundet)

Plauen, Unterer Graben 1 (Rathaus) 70.800,00 Euro
Plauen, Europaratstrale 9 163.200,00 Euro
Plauen, Europaratstrafie 19 51.650,00 Euro
Plauen, Bahnhofstralle 42-48 205.640,00 Euro
Plauen, Reichenbacher Strafie 34 38.400,00 Euro
Plauen, Dobenaustrafie 9 1.480,00 Euro
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstralte 6 72.540,00 Euro
Reichenbach, Marienstrale 1 13.200,00 Euro
Oelsnitz, SchloB Voigtsberg 112.490,00 Euro
Adorf, Oeisnitzer Stralle 44a 61.200,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strafie 3 19.430,00 Euro
Auerbach, Siegelohplatz 4 9.000,00 Euro
Klingenthal, Kirchstrae (Birgeramt ) 4.710,00 Euro

Insgesamt werden jahrlich 823.740,00 Euro an Miete gezahit. Die Objekte Plauen,
Reichenbacher Stralle 34, Reichenbach, Marienstrae 1, Adorf, Oelsnitzer Strafte 44a und
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strale 3 (alle Kfz.-Zulassungsstellen, alle vier Objekte
gemietet, Gesamtkaltmiete: 132.230,00 Euro) sowie das Birgeramt in Klingenthal werden
auch nach einer Zentralisierung weiter bestehen.

Insofern sind nur 686.800,00 Euro der Mietkosten als Kostenersparnis zu rechnen.



instandsetzung:

Die im Eigentum des Vogtlandkreises befindlichen Objekte bedtrfen im Falle einer
Weiterfiihrung einer dezentralen Lésung einer Instandsetzung, die aus Griinden einer
beschlussseitig vorliegenden Zentralisierung in den letzten Jahren nicht durchgefihrt wurde.
Sollen die Objekte aber dezentral weitergenutzt werden, werden diese Mafinahmen féllig.

Als Kosten fallen in den Objekten an:

Plauen, Neundorfer Stralle 96 6.321.000,00 Euro
Plauen, Neundorfer Stralke 94 250.000,00 Euro
Oelsnitz, Stephanstralle 9 2.340.000,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstrafle 8/8a 917.000,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstrale 10 540.000,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strale 5 £662.000,00 Euro

In der Summe sind das 11.030.000,00 Euro (oder 551.500,00 Euro jihriich, betrachtet man
die Summe auf einen Zeitraum von 20 Jahren und den jahrlichen Durchschnitt; bei
Fremdfinanzierung waren noch Zinsen zu rechnen). Diese Kosten fallen nicht oder nur in
geringerer Hhe an, wenn die Objekie verkauft werden,

Erlose aus dem Verkauf von landkreiseigenen Objekten

Bei einer Zentralisierung der Verwaltung in einem Neubau in Plauen (ehemals Horten)
kénnen iandkreiseigene Gebiude verkauft werden.

Folgende Objekte kdnnten verkauft werden:

Plauen, Neundorfer Strafle 96

Plauen, Neundorfer Strafte 94
Auerbach, Bahnhofstrafle 8/8a
Auerbach, Bahnhofstrafie 10
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strafe 5
Auerbach, Robert-Blum-Stralle 15
Auerbach, Schulstrale 2

Die Geb#ude Auerbach, Robert-Blum-Strale 5 und Schulstrafie 2 wurden im Rahmen der
Funktional- und Kreisgebietsreform bereits leer gezogen.

Ein Interesse am Verkauf dieser Gebédude wurde bisher nicht gepraft. Es kann daher keine
Aussage getroffen werden, ob diese Gebidude verkauft werden kénnen und welche
Verkaufserlése zu erzielen sind. In  Anbetracht der zu erwartenden hohen
Instandsetzungskosten fir eine Weiternutzung fir die eigene Verwaltung und eines
angespannten Marktes sind keine herausragenden Ergebnisse zu erzielen. Diese Position
fliel3t deshalb in die Einsparméglichkeiten nicht ein.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten fallen natiirlich auch bei Zentralisierung an, soliten aber bei einen neu
hergerichteten Gebaude deutlich geringer ausfallen als bei den derzeitigen Gebauden.

Die vorliegenden Zahlen des Haushaltjahres 2008 sind nur bedingt aussagekraftig, da
aufgrund der beschlussseitig vorliegenden Zentralisierung nur dringend notwendige
Instandhaltungen durchgefuhrt werden koénnen. Die Einsparpotentiale liegen also
perspektivisch deutlich héher.
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2008 wurden folgende Leistungen in der Instandhaltung erbracht:
{Gebdude mit weniger als 100,00 Euro Kosten der instandhaltung im Jahr werden in der foigenden Aufstellung nicht
berlicksichtigt.)

Plauen, Neundorfer Strafie 96 4.810,00 Euro
Plauen, Neundorfer Strafle 94 6.600,00 Euro
Fiauen, Reichenbacher Str. 34 600,00 Euro
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstralle 6 880,00 Euro
Reichenbach, Marienstralke 1 450,00 Euro
Oelsnitz, Stephanstrale 9 5.650,00 Euro
Adorf, Qelsnitzer Stralle 44a 3.300,00 Euro
Auerbach, BahnhofstralRe 8 + 8a 1.420,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstrale 10 940,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Stralle 5 960,00 Euro

Fiir weitere Mietobjekte sind im Haushaltplan 2008 vorgesehen:

Plauen, Europaratstrale 19 4.700,00 Euro
Plauen, Europaratstrale 9 3.500,00 Euro
Plauen, Bahnhofstralie 46/48 3.500,00 Euro
Plauen, Unterer Graben 1 2.600,00 Euro
Auerbach, Fr.-Naumann-Str. 3 3.400,00 Euro

Die Gesamtinstandhaltungskosten (Ist 2008 bzw. Plan 2009) belaufen sich auf 43.310,00
Euro. Fiur die Berechnung der Einsparmoglichkeiten wurden die Instandhaltungskosten der
Mietobjekte vollstindig, die Instandhaltungskosten der eigenen Gebdude zur Halfte
gerechnet. Nicht berechnet wurden die Kfz.-Zulassungsstellen, die weiter genutzt werden.

Das Einsparpotential liegt somit bei 25.370,00 Euro jéhrlich.

Allgemeine Bewirtschaftungskosten:

Hier werden alle sonstigen Bewirtschaftungskosten (Fernwirme, Gas, Elektroenergie,
Reinigung u.a.) zusammengefasst. Diese Kosten fallen natirich auch bei einer
Zentralisierung an.

Allerdings bestehen durch moderne Heizungs- und Beleuchtungssysteme und gréRere
Abnahmemengen an einen Standort durchaus Einsparméglichkeiten, die realistischerweise
mit 30 % der derzeitigen Kosten angenommen werden kénnen.

im Jahre 2008 fielen in der Verwaltung des Vogtlandkreises fur diesen Bereich folgende
Kosten in den Objekten an, sofern Gebédude noch nicht das gesamte Jahr genutzt wurden,
werden die Planzahlen 2009 zugrunde gelegt:

Plauen, Neundorfer Stralle 96 84.060,00 Euro
Plauen, Neundorfer Stralle 94 38.370,00 Euro
Plauen, Reichenbacher Strafle 34 6.830,00 Euro
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstrale 6 25.080,00 Euro
Reichenbach, Marienstralle 1 4.830,00 Euro
Qelsnitz, Stephanstralie 9 54.,960,00 Euro
Qelsnitz, Schlol Voigtsberg 30.220,00 Euro
Adorf, Qelsnitzer Stralle 44a 14.360,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstrafle 8 + 8a 27.540,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstralle 10 21.600,00 Euro

Auerbach, Friedrich-Naumann-Strale 5 12.840,00 Euro
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Hinzu kommen die Mietobiekte, die ab August 2008 bzw. ab 2009 genutzt werden:

Plauen, Europaratstr. 19 95.200,00 Euro
Piauen, Europaratstr. 9 55.500,00 Euro
Plauen, Bahnhofstr. 46/48 40.200,00 Euro
Plauen, Unterer Graben 1 80.000,00 Euro
Auerbach, Fr.-Naumann-Str. 3 20.300,00 Euro

Die Gesamtkosten fir die Bewirtschaftung der Objekte beliefen sich auf 608.890,00 Euro.
Eingespart werden konnen 30 % dieser Summe, das sind ca. 183.000,00 Euro.

Kosten fur Datenleitungen und Kommunikation:

Die Positionen Datenieitungen und Kommunikation iassen sich nicht trennen, da Gber
Datenleitungen auch erhebliche Teile der innerbetrieblichen Kommunikation abgewickelt
werden. Die Gesamtkosten betrugen 2008 insgesamt 457.500,00 Euro. Durch den
weitestgehenden Wegfall der Datenleitungen zu den Auflenstellen und einzelnen
Dienstgebduden ergibt sich ein Einsparpotential in Héhe von mindestens 25 %, ca.
115.000,00 Euro jahrlich.

Kosten fur Fuhrpark und Dienstfahrzeuge:

Eine analoge Situation ergibt sich bei den Kosten fiir Fuhrpark und Dienstfahrzeuge (ohne
Personalkosten). Die Gesamtkosten betrugen 2008 insgesamt 259.260,00 Euro. Es wird
eingeschétzt, dass sich durch den Wegfall der allermeisten Auflenstellen 30 % der Kosten,
das sind ca. 78.000,00 Euro jahrlich, einsparen lassen.

Personalkosten:

In den letzten Untersuchungen wurden den Fachabteilungen, die (ber verschiedene
Dienstorte verteilt waren, ein Dezentralitatsbonus wie folgt zugeteilt:

Haupt- und Personalamt 5VvhE
Verkehrsamt 5 VbE
Ordnungsamt 1 VbE
Jugendamt 6 VbE
Sozialamt 2 VbE.

Gesamt: 19 VbE

Durch weitere Zentralisierung einzelner Fachbereiche kann diese Zahl reduziert werden, der
personelie Mehraufwand durch Dezentralitét wird derzeit wie folgt eingeschétzt:

Haupt- und Personalamt 5 VbE
Verkehrsamt 5 VbE
Ordnungsamt 1 VbE
Jugendamt 2 VbE
Sozialamt 1 VbE

Gesamt; 14 VbE

Nach erfolgter Zentralisierung wird eingeschitzt, dass noch zwei VbE zusatzlich fur die
Betreuung der dann verbleibenden Kfz.-Zulassungsstelien als AuBenstellen sowie der
Beschiiftigten in den Sozialrdumen bendétigt werden.



.

Als Mehraufwand durch Dezentralitdit mdssen demnach noch 12 VbE in Ansatz gebracht
werden. Bei durchschnittlichen Lohnkosten pro VbE in Héhe von 40.000,00 Euro  ergeben
sich Einsparpotentiale im Bereich Personalkosten von 480.000,00 Euro jéhrlich,

Insgesamt lassen sich mit der Zentralisierung der Verwaltung pro Jahr einsparen:

Miete: 686.800,00 Euro
Kosten fir Instandsetzung 551.500,00 Euro
Kosten fiir instandhaitung: 25.370,00 Euro
Bewirtschaftung der Objekte: 183.000,00 Euro
Kosten Datenleitungen/Kommunikation 115.000,00 Euro
Kosten Fuhrpark/Dienstfahrzeuge 78.000,00 Euro
Personalkosten: 480.000,00 Euro.

Insgesamt ergibt sich ein Einsparpotential in Hohe von ca. 2.119.670,00 Euro jahriich.

Rechnerisch nicht bericksichtigt wurden Einsparmoglichkeiten bei einer Zentralisierung der
Zulassungsstellen, die Zinsen bei fremdfinanzierter Instandsetzung eigener Gebdude und
mogliche Erlése aus dem Verkauf kreiseigener Gebiude, ggf. zu mindern um anfallende
Kosten zur Durchsetzung der Verkehrssicherungspflicht eigener Gebaude.

Die Positionen Instandhaltung, Bewirtschaftung, Datenleitungen/Kommunikation und
Fuhrpark/Fahrzeuge sind vorsichtig geschatzt. Hier sind in der Praxis héhere Einsparungen
Zu erwarten.

Nicht zuletzt gibt es weitere Einsparmdglichkeiten , die aber seriés nicht zu beziffern sind,
etwa der Wegfall von Dienstreisen zwischen den Auflenstellen, die Bereitsteliung von
Fachliteratur oder Gesetzblattern {zentral wird weniger gebraucht) oder die Bereitstellung
notwendiger vor allem groformatiger Druck- und Kopiertechnik, die an zentraler Stelle
ebenfalls in geringerer Zahl eingesetzt werden muss.

Insgesamt ist die Kostenersparnis bei Zentralisierung als Minimum anzusehen, die
Einsparungen bei der praktischen Umsetzung sollten deutlich héher sein.

™

Verantwortlich fur die rechnerische Richtigkeit: Herr Pillnei |




li. Kostenbelastungen

Zum derzeitigen Erkenntnisstand wird nach Aufplanungen des Amtes far Kreisbauten von
einer gesamten Kreditaufnahme in Héhe von 14.470 T€ ausgegangen. Integriert sind hierbei
der Abldsebetrag fur die Gebadudesubstanz, der Eigenanteil der Investition sowie
Ausstattungen. Gegengerechnet ist eine jahrliche Einsparung ab 2013, d. h. nach erfolgter
Fertigstellung des Zentralgebaudes, in Héhe von 1.500 TE.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Zinsbelastung von ~ 3.077,6 T€ bezogen auf die
Gesamtlaufzeit.

Die jahrlichen Entwicklungen ergeben sich aus dem in der Anlage beigelegten Tilgungsplan.
Angenommen wurde ein durchgéngiger Zinssatz von 3,25 %.

Hingewiesen werden muss, dass sich Anderungen durch Baufortschritt, jeweils giiltigem
Zinssatz und dem Abschluss der Erbbaurechtsvertrage ergeben konnen.



_Aniage zurKostenbelastung

| [Tilgung ab 2013 jahriich 1.500.00000€ |

| Kreditaufnahme | 7 Tigung . Zinsen

2470.00000 300620100 0,00, @ 30062010  80.052,01
130062011, 000[ = 30062011  80.275,00

. 300820120 ..30.06.2012.  80.275,00
, ,,30 06 2014, 970.000,00! . 30. 31 525,00
247000000 | 352.402,01

. 01.07.2008

2:625.000,00

,_ 000 ' 30062011 8507552
30062012 000 30062012 85.312,50
.30.06.2013| 000 30062013  85312,50
730062014 530.00000 | 30 85.312,50
1730062015 1500.00000 "68.087,50

30062016, 59500000 | 30.06. 2016, 19.337,50
262500000 | 428.438,02

4.875.00000 | 30062012 060/ 3006, 2012 B .157 997,40
130.06.2013 0,00 | 30.06.2013]
130062015 000 3006.2015 " 158.437,50

30.06.2016, 90500000 | 30062016  158.437,50
"30.06. 11.500.000,00 " 30,06.2017 129.025,00
1 30.06. 2018; 11.500.000,00 " 30.06.2018°  80.275,00
| 30062019 970,000,000 ' 30.06.2019  31.525,00

| 487500000 @ 1.032.572,40

01072011 |

. 0107.2012) . .3006.2013 000 . 30062013 145.84375

30062014000 | 30062014  146.250,00
0,00 "146.250,00
000 30¢ "146.250,00
| 30062018 00| 30062018 "146.250,00

730.06.2019]  530,000,00 30.06.2019 146.250,00
1730.06.2020  1.500.000,00| " 30.08.2020]  129.025,00

©30.06.2021 1.500.000,00| | '30.06.2021.  80.275,00
'976.000,000  30.06.2022,  31.525,00
4.500.000,00 ..1.264.168,75

Gesamt | 14.470.000,00 1447000000 T '3.077.581,18




Anlage

AuBenstellenkonzept

Auf der Grundlage des Kreistagsbeschlusses von 1999 zur Zentralisierung der
Landkreisverwaltung auf dem Territorium der Stadt Plauen und vorbehaltlich
weiterflhrender Beschlisse der politischen Gremien ist beabsichtigt, die Verwaltung des
Vogtlandkreises zu zentralisieren,

Vorgesehen und im Rahmen einer durch die Kommunale Entwicklungsgesellschaft
Sachsen (KES) vorgenommene Standortuntersuchung im Territorium der Stadt Plauen ist
das ehemalige Kaufhaus Horten favorisiert.

Das Objekt befindet sich im Sanierungsgebiet der Stadt Plauen, wodurch eine Férderung
aus Stadtebauférdermitteln maglich wird.

Der Standort ist mit der Stadt Plauen abgestimmt. Die Stadt unterstiitzt diesen Standort,

Die derzeitige Strukturverteilung (Ist-Zustand nach erfolgten Umzlgen) ist als Anlage
dem Konzept beigefiigt.

Daraus ist ersichtlich, dass die Struktureinheiten, ausgenommen Querschnittsleistungen
sowie Leistungen im sozialen Bereich, durch die bereits in 2005 vollzogene Bildung von
Sozialregionen und bewéhrter Sprechstundendurchfithrung des Gesundheitsamtes sowie
der Bereich Kfz-Zulassung in sich bereits zentralisiert sind. Insofern werden bei einer
Zentralisierung die Struktureinheiten der in Anlage aufgefiihrten Standorte an einem
Standort in ein Objekt zusammengefiihrt.

Dabei ist davon auszugehen, dass die gebildeten Sozialregionen mit ihren Leistungen, die
bisher durchgefiihrten Sprechstunden des Gesundheitsamtes mit dem entsprechenden
Leistungsspektrum, die Kfz-Zulassungen und besondere Leistungen wie z. B,
Jagdscheinverlangerungen in Absprache mit den Jlagdverbinden weiterhin vor Ort
angeboten werden,

Betreffs der Riaumlichkeiten sind in Zukunft folgende Objekte zur Aufgabenerflliung
vorgesehen:

Adorf: im bestehenden Gebiude Qelsnitzer Str. 44 a
Das Gebaude ist angemietet.

Auerbach; im Objekt Friedrich-Naumann-Strafie 3
Dieses Objekt wurde deshalb ausgewdhlt, da eine Instandsetzung des
Gebdudes stattgefunden hat und es das einzige derzeit genutzte
Verwaltungsgebdude in  Auerbach ist, welches {iber einen
behindertengerechten Zugang verfligt. Das Gebdude steht im
Landeseigentum und wird derzeit von der SIB angemietet.

Klingenthal: im bestehenden Geb&ude Kirchstr, 14
Ein Teil des Gebdudes ist angemietet,

Oelsnitz: im Erdgeschoss des bestehenden Gebdudes Stephanstrafie 9
Dieses Gebdude befindet sich im Eigentum des Landkreises.

Reichenbach: im bestehenden Objekt Marienstr. 1
Das Gebaude ist angemietet.
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Mit dem Vorhalten der Ansprechbarkeit vor Ort ist gesichert, dass die bisherigen an den
Standorten angebotenen Leistungen erhalten bleiben und entsprechend dem technischen
Entwicklungsstand und den gesetzlichen Maglichkeiten Ausbaupotenzial vorhanden ist.

Ergdnzend zu diesen Leistungen der Landkreisverwaltung kommt hinzu, dass die Struktur
der ARGEn unverandert bleibt und von der Zentralisierung der Landkreisverwaltung nicht
berihrt wird.

Im Weiteren hat der Vogtlandkreis seit 1996 konsequent den Weg verfolgt, dass
Beratungsleistungen sowie Hilfe und Unterstiitzung fiir  unterschiediiche
Bevolkerungsgruppen vordergriindig nicht durch die Landkreisverwaltung selbst, sondern
unter anteiliger Finanzierung auf freie Wohifahrtstrager Ubertragen wurden. Dieses
Prinzip bleibt bei einer Zentralisierung der Verwaltung erhalten und garantiert die
bisherige Weiterfithrung auf hohem Niveau,

In eiper dem Konzept beigefiigten Anlage ist ersichtlich, an welchen Orten und
Standpunkten welche Leistungen durch wen erfillt werden.

Mit diesern breit gefidcherten Leistungsspektrum ist garantiert, dass auch bei der
Zusammenfiihrung der Verwaltung an einem zentralen Standort ein hoher Anteil
insbesondere im sozialen Spektrum dezentral erhalten bleibt und angeboten werden
kann. Damit wird den angesprochenen Bevdlkerungsgruppen die bisherige Hilfe und
Unterstiitzung auch weiterhin ohne Abstriche gewdhrt.

Zusammenfassend ist einzuschétzen, dass die Zentralisierung der Struktureinheiten der
Landkreisverwaltung an einem Standort in ein Objekt, ausgenommen der soziale Bereich
und die Kfz-Zulassungen, keine wesentlichen Nachteile bei der Gesamtbetrachtung des
Landkreises mit sich bringt.

Durch das Vorhaiten der Ansprechbarkeit der Landkreisverwaitung in den jetzigen
Standorten und die Beibehaltung der am meisten frequentierten Leistungen (sozialer
Bereich, Kfz-Zulassung) ist bei einer Gesamtwlrdigung festzustelien, dass trotz
Zentralisierung nur punktuelle Verdanderungen eintreten.



Landratsamt Vogtlandkreis

Standorte der Verwaltung nach Umzug
VO TLANBRRER

PLAUEN REICHENBACH

Landrat erkehrsamt

1./2. Beigeordnete/r /grdnungsamt

Rechnungspriiffungsamt bach (Auslanderbehérde, BKR, Erlaubniswesen)
Dezernatsleitung | Kfz- Zulassung

Haupt- und Personalamt Mitarbeiter Sozialregion
Schulverwaltungsamt

AUERBACH

Sozialamt

Schwerbehindertenrecht

Eltern- und Erziehungsgeld

Gesundheitsamt
(Sozialpsychiatrischer Dienst)

Kfz- Zulassung

OPNV

Amt flir Kreisbauten

Amt f(ir Kataster und Geoinfo
Amt fir Stralenunterhalt und
Amt fur Kreisstraltenbau
Finanzverwaltung
Dezernatsleitung Il

Amt fir Umwelt- und Bauordnu
Amt fir Wirtschaft/Bildung/Innovatio

Dezernatsleitung i Mitarbeiter Sozialregion
Ordnungsamt (Auslanderbehérde-teilw

Kommunalaufsichtsamt - 3

Jugendamt ' OELSNITZ

Gesundheitsamt ' L Amt fir Wirtschaft/Bildung/innovation

Bereich Grundstiicksverkehr

Amt fur Abfalliwirtschaft (ehem. EVV)
Lebensmitteliberwachungs-/Neterinaramt
ARCHIV — Schiof Voigtsberg
Dezermnatsleitung IV

ADORF
Verkehrsamt - Kfz-Zulassung
Mitarbeiter Sozialregion

StraBenmeistereien: Adorf, Falkenstein, Plauen, Reichenbach
ARGE: Auerbach, Klingenthal, Oelsnitz, Plauen, Reichenbach
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Anlage

Ubersicht der von der Zentralisierung betroffenen Struktureinheiten und
Personale

In Vorbereitung der Zentralisierung der Landkreisverwaltung wurde infolge einer zum
Standort Plauen durchgefihrten Standortuntersuchung der Kommunalen
Entwicklungsgeseilschaft Sachsen (KES) das ehemalige Kaufhaus Horten favorisiert.

In einer Machbarkeitsstudie betreffs Unterbringungsmdglichkeiten von Personal von
2004, lberarbeitet 2007, wurde gepriift, wie viel Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in
diesem QObjekte ihre Arbeitsaufgaben erfillen kénnen,

Die Uberarbeitung wurde veraniasst, da im Rahmen der bevorstehenden funktionalen
Kreisgebietsreform wvon urspriinglich betrachteten 400 bis 450 Beschéftigten eine
Maximalaufplanung in Auftrag gegeben wurde. Im Ergebnis ist festzustellen, dass nach
Uberarbeitung und Aufplanung des gesamten Arials laut Aussage der Studie zwischen
580 bis 780 Beschéftigte ja nach Bauausfiihrung und architektonischer Gestaltung auf
dem Arial des ehemaligen Kaufhauses Horten integriert werden kénnen.

Die erforderlichen Parkpldtze, die nach einschldgigen Vorschriften vorzuhalten sind,
kdnnen auf den in unmittelbarer Nachbarschaft zum ehemaligen Kaufhaus Horten und
von der Stadt Plauen zwischenzeitlich angekauften Grundstiick (ehemals Sachsendruck)
hereitgestellt werden.

Zurzeit (Stichtag 31.05.09) sind in der Landkreisverwaltung 1106 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter beschaftigt; davon in der Kernverwaltung 1,040 und in nachgecordneten
Einrichtungen 66 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. In der Kernverwaltung sind derzeit 62
Beschaftigte in Telearbeit tdtig. Angenommen wurde eine mdgliche Steigerung unter
Beachtung ausscheidender Telearbeit auf 80 Telearbeitsplatze. Grundsatz ist, das sich 2
Telearbeiter einen Arbeitsplatz teilen. Aus diesem Grund wurden in der Ubersicht 40
Arbeitsplétze angesetzt,

In der als Anlage beigefligten Berechnung ist zu ersehen, dass verschiedene Bereiche,
bedingt durch die {bertragenen Arbeitsaufgaben, nicht in einem zentralen
Landratsamtsgebdude integriert werden k&nnen. Dies ist zwar theoretisch moglich,
wirde aber praktisch umgesetzt deutliche Nachteile erbringen,

Um ein mdgliches Optimum zu erreichen, wird daher der Vorschiag unterbreitet, 586
Personen zu zentralisieren. Dadurch werden zum einen die Kosten zur Errichtung und
Betreibung des zentralen Verwaltungsgebidudes auf eine reale Basis gestellt und
gleichzeitig die Aufgaben mit der héchsten Kontaktfrequenz, vorrangig der soziale
Bereich und die Kfz-Zulassungen, weiterhin im Sinne der kurzen Verwaltungs- und
Beratungswege dezentral vorgehalten.

Nicht in den zentralen Komplex integriert ist ebenfalls das Verkehrsamt und die Kfz-
Zulassung in Plauen. Diese Bereiche sollen am jetzigen Standort Reichenbacher StraBe in
Plauen integriert werden. Grund ist, dass die in diesem Leistungsbereich entstehenden
Verkehrsstrome, dies betrifft auch notwendigen Zulassungen und Vorfihrungen von LKW,
Anh&ngern usw., nicht den innerstadtischen Verkehr zusétziich belasten, Gleichfalls
kdnnen entsprechend notwendige Vorfuhrflaichen, die in der Reichenbacher StraBe
vorhanden sind, eingespart werden.

Ein weiterer Grund sind die nur bedingt am Standort Horten einschlielich Parkdecks zur
Verfligung stehenden Flachen.

Mit der Integration der Kernverwaltung, ausgenommen die in Anlage aufgeflhrten
Bereich, in ein zentrales Objekt, ist es méglich, dan Standort auszulasten und neben der
Modernitdt des Bauwerkes die durch die Zentralisierung entstehenden Effizienzen und
Synergien im Verhaltnis zu einer dezentralen Strukturierung frejzusetzen.



Aniage zur Anlage (Ubersicht der von der Zentralisierung betroffenen
Struktureinheiten und Personale)

Stand: Mai 2005

1106 Beschaftigte (Landkreisverwaltung gesamt einschlieBlich nachgeordn. Einricht.)

- 66 in nachgeordn. Einrichtungen wie Férderschulen, Berufsschuizentren,
Volkshochschulen usw.

1040 Beschaftigte ohne nachgeordnete Einrichtungen

reduziert um:

97 Beschiéftigte ARGE Vogtlandkreis
44 Beschiftigte ARGE Vogtlandkreis - Plauen
127 Beschéftigte Strafenmeistereien
50 Beschéftigte bezogen auf 100 Telearbeiter
2 Beschaiftigte Schillerbeférderung
6 Beschéftigte auf Wertstoffhéfen
2 Kreisgeratewarte
67 Beschéftigte Verkehrsamt, davon 40 MA Kfz-Zulassung und Fiihrerscheinw.

Adorf 15
Auerbach 5
Plauen i6
Reichenbach 4

17 Beschdftigte Sozialraum bezogene Arbeit

Adorf 6 mit Betreuung Oelsnitz an ausgewiesenen Sprech-
tagen

Auerbach 5 (8) 3 MA tageweise Sprechstunde

Reichenbach 5 (7) 2 MA tageweise Sprechstunde

Klingenthal 1

130 Stellen, die in den nachsten Jahren zu reduzieren sind.

2.= 542 Beschéftigte, die perspektivisch nicht fir ein zentrales Landratsamt zu planen
sind.

Zu beachten ist, dass der Vogtiandkreis jéhrlich durchschnittlich 16 Ausbildungsverhélt-
nisse begriindet und durchschnittlich 65 Praktikanten die Méglichkeit eines Finsatzes gibt.
Bei der Aufplanung wurde unterstellt, dass die Praktikanten und Auszubildenden nicht
gleichzeitig anwesend sind. Dennoch sollte eine Vorhaltung von insgesamt 48
Arbeitspldtzen integriert werden (2 Ausbildungsjahre = 32, 65 ./. 4 ~ 16).

Insofern sind 546 Arbeitsplitze fiir ein zentrales Landratsamt zu planen.
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Stadt Plauen Jarg Holldorf
Herrn Oberblrgermeister Oberdorfer Bereich Rech
1 Briick 9 © Tel.: +49 211 6886-4045

arnn pruckner Fax: +49 211 68864042
Unterer Graben 1 £-Mail: Joerg. Holidort@metro-mam.de
08523 Plauen
thre Zeichen ihee Nachncht vom Unser Zefchan {Jatum

16.04.2009

Kaufvertrag Plauen, Postplatz

Sehr geehrter Harr Oberdorfer,
sehr geehrter Herr Brackner

wir diirfen uns auf die i.0. Zusammenhang geflhrten Gespréche und den entsprechenden
Schriftwechsel beziehen.

Wie verabredet Ubermitteln wir Ihnen den fortgeschriebenen Kaufvertragsentwurf, in den wir
die Anmerkungen des von hnen eingeschaiteten Notariates eingearbeitet haben.

Wir haben unsererseits einige redaktionelle Anpassungen vorgenommen und daruber-
hinausgehend den Termin fiir den Besitziibergang angepasst. in diesem Zusammenhang
missten wir uns noch (ber eine Verzinsungsregelung einigen, da u.E. nicht davon auszuge-
han ist, dass die Falligkeitsvoraussetzungen zur Zahlung des Kaufpreises zum Ubergabe-
stichtag schon erf(lit sein werden,

Wie ebenfalls abgestimmt erkidren wir hiermit Thnen gegenuber verbindlich, dass

- wir bis zum 30.06.2009 nicht mit anderen Adressen Uber die Immobilie verhandein warden
- wir uns verpflichten, mit ihnen bis zu diesem Termin einen rechtsverbindlichen Kaufvertrag
zu schliessen, der dem beigeflgten Muster entspricht.
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Wir hoffen, thnen hiermit gedient zu haben und stehen fir Ruckfragen geme zur Verfi-
qung. B ,“

mit/ir”e }ducheryarussen

nter Lubke)rt Ralf Wiadarczyk




URNT, / 2009
Entwurfvom 04 Mat 2009 erganzt am 18.05.2009

Erbbaurechtisvertrag

Heute, den vierten Mai zweitausendneun
- Datum -
erschignen vor mir,
Hans Paller,

Notar in Plauen in den Amtsréumen in Plaven, Klosterstralte 1;

1. Herr/¥Frau ...
Hier handeind flr den
Vogtlandkreis
(Geschiéftsadresse: 08523 Plauen, Neundorfer Stralle 94/96),

2. Herr Holger Miibach, geb. am 10.11.1955,
geschéfisansdssig in 08523 Plauen, Unterer Graben 1,
nach Angabe,

mir, dem Notar perstnlich belkannt

Herr Miflbach handelnd nicht im eigenem Namen, sondern fir die
Stadt Plauen
(Geschéaftsadresse: 08523 Plauen, Unterer Graben 1),

aufgrund im Original vorliegender Volimacht, die dieser Urkunde in beglaubigter

Abschrift beigefligt wird.

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren vor mir bei gleichzeitiger

Anwesenheit abgegebenen Erkld rungen gemal, nach Unterrichtung tber den

Grundbuchstand, was folgt:

43WM7



§1

Sachverhalt, Grundbuchstand

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Plauen

fiir Plauen '

wird nach Vollzug diesamtlicher Urkunde vom
Eigentum der Stadt Plauen

folgender Grundbesitz der Gemarkung Plauen

aingetragen:

Blatt 3983
Fl.-Nr. 514, Gebiude- und Freiflache
Fl.-Nr. 515/1, Gebidude- und Freiflache

Blatt 10440
Fl-Nr. 510/1, Postplatz 5, 6, Gebdude- und Freiflache

Blatt 7827
FL-Nr. 511/2, Gebaude- und Freifldche
FlL-Nr, 513, Geb3ude- und Freiflache

Blatt 1720
FlL-Nr. 518, Gebaude- und Freifidche

Dieser Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:

Abteilung Ii:

jeweils: Sanierungsvermerk,;

, URNr. 12009 im

zu 160 gm,
zu 157 gm,

z1s 3844 qm,

zu 218 gm,
zu 230 gm,

zu 260 qm.

Blatt 3983 derzeit Auflassungsvormerkung — bedingt und befristet — fir

Bundesrepublik Deutschland ~Bundesfinanzverwaltung-; hierzu erklart die Stacdt

Plauen, dass diese Vormerkung zur Ldschung gelangt,

Abteilung I

jeweils lastenfrei.

43WM7



2. Im Hinblick auf die nachfolgende Erbbaurechtshesteliung erkiarnt hiermit die
Grundstickseigentiimerin, die vorgenannten Grundstiicke gem. § 890 Abs. 1 BGB
zu einem Grundstiick im Rechtssinne zu vereinigen und bewilligt und

beantragtde Entragung im Grundbuch.

§2
Besteliung des Erbbaurechtes

1. Die Grundstiickseigentiimerin ~ nachstehend auch «Erbbaurechtsgeber”
genannt - bestellt an dem in § 1 bezeichneten, durch die Vereinigung
entstehenden Grundstiick zwecks Nutzung eines bereits bestehenden Gebaudes
efn

Erbbaurecht
gemal Erbbaurechtsgesetz (ErbbauRG)
zugunsten
des Landkreises Vogtlandkreis .
- nachfolgend "Erbbauberechtigter” oder ,Erbbaurechtsnehmer® genannt -.

Das Erbbaurecht wird firr die Dauer van 35 Jahren geschiossen. Es beginnt mit
dem Tag der Eintragung im Grundbuch. Der Grundstickseigentimer ist
verpflichtet, einer Forderung des Erbbauberechtigten nach Verldngerung des
Erbbaurechtes um weitere 10 Jahre zuzustimmen, wenn dies der
Erbbauberechtigte verlangt. Der Antrag des Erbbauberachtigten muf spatestens 6

Monate vor Ablauf daes Erbbaurachtes beim GrundstixckseigentUmer vorliegen.
2. Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir das Bauwerk nicht

erforderlichen Teil des Grundstiicks, wobei das Bauwerk die wirtschaftliche

Hauptsache bleibt.

§3
Erbbauzins

43WM7



1. Der Erbbauberechtigte hat an den Grundstilckseigentimer einen jahrichen
Erbbauzins in Hthe von 3 % des Verkehrswertes des Grundsticks (ohne
aufstehendes Gebéude) zu entrichten
Der Verkehrswert liegt nach vorliegendem Gutachten bei 1.140.000 - FUR und
der Erbbauzins betragt somit

34.200,- EUR/Jahr
- 1LW.: vierunddreiRigtausendzwethundert EUR.

2. Die Pflicht zur Zahlung des Erbbauzinses baginnt mit dem Tage der Ubergabe
des Grundstiicks an den Erbbauberechtigten. Die Ubergabe erfolgt am
30.06.2009.

Bis zum Tage der Eintragung des Erbbaurechis im Grundbuch wird der
vereinbarte Erbbauzins als Pacht fir das Erbbaugrundsttick geschuldet.

Es ist inhalt des Erbbauzinses, dass die Reallast mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn der Grundstiickseigentimer aus der Reallast oder der
Inhaber eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt,

3. Der Erbbauzins ist (jahrlich) jeweils am 15.07. des taufenden Jahres zu Zahlung
fallig und auf das Konto der Stadt Plauen Konto-Nr.- 31 00 00 32 38 bei der
Sparkasse Vogtiand, BL.Z 870 580 00 unter Angabe des Kassenzeichens: 27277

zu zahlen.

4. Der jahrliche Erbbauzins ist zugunsten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers

an erster Rangstelle im Grundbuch als Reallfast ginzutragen.

§4
Wertsicherung

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt festgestelite Verbraucherpreisindex
gegenlber dem Stand bei Beginn des Erbbaurechtsverhalinisses oder gegenilher
dem Stand des Preisindex zum Zeitpunkt der letzten Anpassung des
Erbbauzinses um mindestens 10 % nach ohen oder unten, so ist der Erbbauzins

gem. § 3 dieser Urkunde entsprechend der prozentualen Anderung des

A3WMT



Lebenshaltungskostenindex zu erhohen oder zu senken. Die erste Anderung ist
frihestens nach 5 Jahren maglich, wenn der Index sich entsprachend veréndert
hat. Bie Anderung ist jeweils am 1, des Monats wirksam, in dem die
Voraussetzungen zur Anderung erfilt werden, ohne dass es einer

entsprechenden Abénderungsaufforderung bedarf.

Nach § 1 Preisklauselgesetz ist eine Genshmigung der vorstehenden
Wertsicherungsklausel nicht erforderlich.

2. Erhoht sich der Erbbauzins, kann der jeweilige Eigentimer die Eintragung einer
erhdhten Erbbauzinsreallast im Grundbuch vertangen. Zur Sicherung dieses
Anspruchs bewilligt der Erbbauberechtigte die Eintragung einer

Vormerkung gemin § 883 BGR

fir den jeweiligen Grundstiickseigentimer.

§5

Lastentragung

Der Erobauberechtigte hat von der Besitziibergabe an die sffentlichen und
privatrechtlichen Abgaben und Lasten, die den Grundsttickseigentimer und den
Gebéudeeigentiimer als solchen treffen, zu tragen und den
Grundstilckseigentiimer schadios zu halten, falls dieser hierwegen in Anspruch

genommen werden sollte.

§s
ErschlieBungskosten

Das Grundstiick, welches Gegenstand des Erbbaurechts ist, ist erschlossen.
Erschliefungsbeitrdge nach dem BauGB und einmalige Abgaben nach dem
Kommunalabgabengesetzund sonstiger Bestimmung, fur die ein Bescheid ab
Bewkundung zugestellt wird, hat der Erbbauberechtigte zu tragen. Der
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Erbbaurechtsgeber erkidrt, dass derartige Bescheide auch fir umiegungsfahigen

Aufwand aus fritherer Zeit nicht vorliegen,

§7

Verwendungszweck

1. Der Erbbauberachtigte ist berechtigt und verpflichtet, das auf dem
Erbbaugelénde bereits bestebende Gebidude fur Zwecke der &ffentlichen
Verwaltung im Bereich der Aufgaben des Landkreises Zu nutzen,

Flir diese Zwecke ist der Erbbauberechtigte berechtigt, das bestehende Gebdude
nach Belieben um- und auszubauen. Der Erbbaurechtsnehmer ist dariber

informiert, dass das bestehende Gebiude unter Denkmalschutz steht.

2. Das Erbbaugrundstitck darf ohne Genehmigung des Grundstickseigentimers
flr keinen vertragsfremden Zweck beniitzt werden, Spatere Anbauten, Umbauten
sowie der Abbruch von Gebduden oder Gebéudeteilen bediirfen der Einwilligung
des Grundstiickseigentimers dann, wenn diese Malnahmen nicht im Rahmen
des Verwendungszweckes des Gebadudes erfolgen.

§8
Versicherung, Wiederhersteillungspflicht

1. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das auf dem Erbbaugrundstick errichtete
Bauwerk - soweit méglich schon wahrend der Bauzeit - nach dern jeweiligen Wert

gegen Brandschaden zu versichern und fortdauernd versichert zu halten.

2. Wird das Bauwerk durch einen Brand oder durch ein sonstiges Ereignis, flr
welches der Erbbauberechtigte eine Entschédigung erhalt, ganz oder teilweise
zerstort, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, es wieder herzustellen. Auch bei

vollsténdiger Zerstorung besteht kein Anspruch auf Minderung des Erbbauzinses.
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§9

Zustimmung des Eigentiimers

Der Erbkauberechtigte bedarf der Zustimmung des Grundstiickseigenttimers
a) zur Verduflerung des Erbbaurechts im ganzen oder in Teilen;
b} zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Reallasten,

Pauerwohn- und Dauernutzungsrechten,

§10
Heimfall

1. Der Grundstiickseigentimer hat das Recht, die Ubertragung des Erbbaurechts
zu verlangen (Heimfallanspruch), wenn der Erbbauberechtigte

a) das Erbbaurecht nicht im Rahmen des vereinbarten Zweckes nutzt,

b) den Verpflichtungen gemai §§ 5,7 Abs. 2 ader § 8 trotz angemessener
Fristsetzung nicht nachkommt.

2. Der Grundstickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auch
verlangen, wenn das Grundstiick fur Zwecke bendtigt wird, fir welche die

Enteignung zuldssig ware.

§11
Entschidigung nach Ablauf des Erbbaurechtes
1. Der Erbbauberechtigte erhalt bei Erldschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf
oder Heimfall eine Entschadigung.
Entschadigt wird der Restwert der durch den Erbbauberechtigten aus Eigenmitteln
getétigten Investitionen einschliefilich des Abldsebetrags flir Gebaude.

2. Auf die Entschadigung werden die Rechte, mit welchen das Erbbaurecht beim
Heimfall etwa belastet ist, nach der Héhe des Kapitalbaetrages der Abldsesumme
oder des Wertes - jeweils mit Nebenleistungen - angerechnet, ohne Riicksicht
darauf, ob der Berechtigte persénlich haftet oder nicht. Auch etwaige Forderungen

des Grundstiickseigentiimers an den Erbbauberechtigten werden angerechnat.
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§12
Vorkaufsrecht fiir Eigentiimer

Der Erbbauberechtigte raumt den jewsiligen Eigentiimer des Erbbaugrundstilcks
ein dingliches

Vorkaufsrecht
fir alle Verkaufsfalle ein.

§13
Mangelrechte

1. Der Grundstickseigentiimer ist verpflichtet, das Erbbaugrundstiick
grundbuchmaBig lastenfrei zu Gbergeben.

Far die Richtigkeit des Flachenmales, uneingetragen wirksame Lasten und die
Bodenbeschaffenheit wird nicht gehaftet. Das Erbbaugrundstiick wird im Obrigen
in dem Zustand Gbergeben, in dem es sich beim VertragsabschiuR befindet und
wie es dem Erbbauberechtigten bekannt ist.

Dies ist die hiermit vertraglich vereinbarte Beschaffenheit, die der Eigentimer
auch dann nicht zu verindern oder gar zu verbassern verpflichtet ist, wenn sie den

Erwartungen des Erbbauberechtigten nicht entsprechen soilte.

2. Der Grundstiickseigentiimer behdilt sich bei der Zustimmung zur Belastung des
Erbaurechts das Recht vor, bei Grundpfandrechten die Eintragung der
Léschungsvormerkung gemal §5 1179 und 1163 BGB zugunsten des jeweiligen
Eigentimers des Erbbaugrundstiicks zu verlangen.

§14
WeiterverduBerung des Erbbaurechtes
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Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei Verdullerung des Erbbaurechts von
dem Erwerber die Ubernahme aller Verpflichtungen aus dem Erbbauvertrag,
walche nicht Inhait des Erbbaurechts sind, insbesondere § 4, ausdrickiich zu
verlangen. Der Grundstiickseigentiimer macht die Zustimmung zur Verdulerung
des Erbbaurechts von einer solchen Ubernahme der Verpflichtung durch den

Erwerber abhangig.

§15
Kosten, Abschriften

Der Erbbauberechtigte hat die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges sowie

eine etwaige Grunderwerbsteuer zu tragen.

Von dieser Urkunde erhalten:

Ausfertigungen:
- die Vertragsteile nach Grundbuchvollzug;

beglaubigte Abschriften:
- die Vertragstaile:
- das Grundbuchamt;

einfache Abschriften:

- die Kommunaiaufsicht:

- das Finanzamt - Grunderwerbssteuerstelle:
- der Gutachterausschuss.

§16
Dingliche Erkldrungen

Die Vertragsschlieenden sind tber die Bestellung des Erbbaurechts ein i g.
Sie vereinbaren die Bestimmungen der §§ 5, 7 bis 11 neben den gesetzlichen
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Bestimmungen als Inhait des Erbbaurechts. Die Vertragsteile bewilligen und
beantragen, im Grundbuch ginzutragen:

1. das vereinbarte Erbbaurecht an den Grundstiicken FLNm.514, 515/1, 510/1,
511/2, 513 und 518 zugunsten des Landkreises Vogtlandkreis zur afleinigen
Berechtigung;

2. auf dem Erbbaurecht an FI.Nrn. 514, 5151, 5101, 51142, 513 und 516 .
zugunsten des jeweiligen Eigentimers des Etbbaugrundstiicks ~ mit Rang
nacheinander —

a) die Reailast fir den Erbbauzins gemdal § 3 Abs. 1;

b} die Vormerkung auf Erhdhung der Erbbauzinsreallast geman § 4;

c) das Vorkaufsrecht gema § 13,

§17
Gebhidudesubstanz

Fir das auf dem Erbbaurecht aufstehende Gebiude wird ein Ablésebetrag in
Hohe von 1.470.000,- EUR {i.W.: eine Million vierhundentsiebzigtausend Eura)
verainbart.

Der Abldsebetrag ist zur Zahlung fallig innerhalb von 3 Wochen nach Mitteilung
des Notars, dass das Erbbaurecht im Grundbuch eingetragen ist. Der Betrag ist
auf das in § 3 dieser Urkunde genannte Konto der Stadt Plaven unter Angabe des
Zahlungsgrundes: zu bezahlen.

Der Ablésebetrag ist bis zum Ablauf der Zahlungsfrist nicht zu verzinsen. Mit
Fristablauf tritt Verzug ein. Der Notar hat auf die Verzugsfolgen und darauf
hingewiesen, dass mit Ablauf der vereinbarten Zahlungsfrist der Verzug chne

weiteres - auch ohne Mahnung - eintritt,

§18
Voilzugsvollmacht
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Die Beteiligten bevollmachtigen den Notar zu ihrer uneingeschrankten Vertretung
zu allen zur Rechtswirksamkeit und zum Grundbuchvollzug dieser Urkunde

erforderfichen Erkigrungen mittels Eigenurkunde.

§19
Mietvertrage

Filr das Grundstick bestehen derzeit folgende Mietvertrige:

- Mistvertrag mit Herrn Bin van Popp Uber Erdgeschoss. Die Nutzung endet am
30.09.2009

- Mistvertrag mit E-Plus Mobilfunk GmbH & Co KG {iber Betrieb ainer
Ortsnetzstation. Der Vertrag ist monatlich mit einer Frist von 3 Monaten kindbar,
Die Stadt Plauen verpflichtet sich, den Vertrag bis zum 31.12.2009 zu kimdigen.
Falls fUr eine wirksame Kindigung die Mitwirkung des Erbbauberechtigten

erforderlich ist, verpflichtet sich dieser, an der Kilndigung mitzuwirken.

§ 20
Riicktrittsrechte

Eigentimer und Erbbauberechtigter sind sich dartiber einig, dass sich das in § 7
dargestellte Bauvorhaben nur durch den Einsatz von Férdermitteln verwirklichen
fdsst. Der Erbbauberechtigte ist berechtigt, vom Vertrag zuriickzutreten, wenn
diese Fordermittel nicht zur Verflgung gestellt werden kénnen. Die Kosten des
Rucktritts vom Vertrag tragt der Erbbauberechtigte.
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LURNTr. / 2009
Entwurfvomi18.05.2000

Erbbaurechtsvertrag

Heute, den achtzehnten Mai zweitausendneun

- 18. Mai 2009 -
erschienen vor mir,

Hans Peller,

Notar in Plauen in den Amtsraumen in Plauen, Klostersiralle 1:

1. Herr/Frau ...
Hier handelnd ftir den
Vogtlandkreis
(Geschaftsadresse: 08523 Plauen, Neundorfer Stralte 94/96),

2. Herr Holger MiBbach, geb. am 10.11.1955,
geschaftsansassig in 08523 Plauen, Unterer Graben 1,
nach Angabe,
mir, dem Notar persénlich bekannt

Herr Milbach handelnd nicht im eigenem Namen, scndern fir die
Stadt Plauen

(Geschiftsadresse: 08523 Plaven, Unterer Graben 1),

aufgrund im Original vorliegender Volimacht, die dieser Urkunde in beglaubigter

Abschrift beigefigt wird.

Auf Ansticher der Erschienenen beurkunde ich ihren vor mir bei gleichzeitiger
Anwesenheit abgegebenen Erk)a fungen gemall, nach Unterrichtung (iber den

Grundbuchstand, was folgt:
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§1
Sachverhait, Grundbuchstand

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Plauen

fiir Plauen - Blatt 18919

ist Eigentum der Stadt Plauen

u.a. folgender Grundbesitz der Gemarkung Plauen
eingetragen:

Fl-Nr. 637, Forststralle 24, Bergstr. 11, Radelstr. 3, 5,7, Gebaude- und
Freiflache zu 5870 gm,

Dieser Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:

Abteilung li:

Sanierungsvermerk;

Abteilung 11);
lastenfrei.

§2
Bestellung des Erbbaurechtes

1. Die Grundstlickseigentiimerin — nachstehend auch Erbbaurechisgeber”
genannt - bestellt an dem in § 1 bezeichneten Grundstiick
auf einer noch zu vermessenden Teilfliche mit einer GréBe von ca. 3425 qm,
die in dem dieser Urkunde beigefiigten Lageplan, auf den Bezug genommen wird
und der zur Durchsicht vorgelegt wurde, rot eingegrenzt ist,
ein

Erbbaurecht
gemal} Erbbaurechtsgesetz (ErbbauRG)

zugunsien
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des Landkreises Vogtlandkreis
- nachfalgend "Erbbauberechtigter” oder Erbbaurechtsnehmer” genannt -.

Der Ausitbungsbereich des Erbbaurechts erstreckt sich auf die gesamte noch zu

vermessende Teilfldche.

Der Antrag auf Vermessung wird von der Stadt Plauen gestelit. Die Kosten der
Vermeassung und Vermarkung werden vom Erbbaurechtsnehmer getragen.

2. Das Erbbaurecht wird fir die Dauer von 35 Jahren geschlossen, Es beginnt mit
dem Tag der Eintragung im Grundbuch. Der Grundstickseigentiimer ist
verpflichtet, einer Forderung des Erbbauberechtigten nach Verldngerung des
Erbbaurechtes um weitere 10 Jahre Zuzustimmen, wenn dies der
Erbbauberechtigte verlangt. Der Antrag des Erbbauberechtigten muf spétestens 6
Manate vor Ablauf des Erbbaurechtes beim Grundstickseigentismer vorliegen.

Die Eintragung im Grundbuch solf jedoch erst nach Vorliegen das amtlichen

Messungsergebnisses arfolgen.

3. Das Erbbaurecht erstreckt sich innerhalb des Ausiibungsbereiches auch auf
den fir das Bauwerk nicht erforderlichen Teil des Grundstiicks, wobei das
Bauwerk die wirtschaftliche Hauptsache bleibt,

§3

Erbbauzins

1. Der Erbbauberechtigte hat an den Grundstiickseigentimer einen iahrlichen
Erbbauzins in Hohe von 3 % des Verkehrswertes des Grundstiicks zu entrichten
Der Verkehrswert liegt nach vortiegendem Guiachten bei 86,50 EUR/Qm und der
Erbbauzins betragt somit vorigufig

8.888,- EUR/Jahr
- LW achttausendachthundertachtundachtzig EUR.
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Die endgultige Héhe wird durch das Messungsergebnis bestimmt.

Unterschiedsbetrége sind zinslos auszugleichen,

2. Die Pflicht zur Zahlung des Erbbauzinses beginnt mit dem Tage der Ubergabe
des Grundstiicks an den Erbbauberechtigten. Die Ubergabe erfolgt am ...............

Bis zum Tage der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch wird der
vereinbarte Erbbauzins als Pacht fir das Erbbaugrundstiick geschuldet.

Es ist Inhalt des Erbbauzinses, dass die Reallast mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn der Grundstickseigentimer aus der Reallast ader der
inhaber eines im Range vorgehendan oder gleichstehenden dinglichen Rechts die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

3. Der Erbbauzins ist (jahrlich) jewsils am 15.07. des laufenden Jahres zu Zahlung
fallig und auf das Konto der Stadt Plauen Kanto-Nr.: 31 00 00 32 38 hei der
Sparkasse Vogtland, BLZ 870 580 00 unter Angabe des Kassenzeichens: 77?77

Zu zahlen.

4. Der jéhrliche Erbbauzins ist zugunsten des jeweiligen Grundstiickseigentimers

an erster Rangstelle im Grundbuch als Reallast einzutragen,

§4
Wertsicherung

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex
gegenlber dem Stand bei Beginn des Erbbaurechtsverhaitnisses ader gegenilber
dem Stand des Preisindex zum Zeitpunkt der letzten Anpassung des
Erbbauzinses um mindestens 10 % nach oben oder unten, so ist der Erbbauzins
gem. § 3 dieses Vertrages entsprechend der prozentualen Anderurg des
Lebenshaltungskostenindex zu erhéhen oder zu senken. Die erste Anderung ist
friihestens nach 5 Jahren maglich, wenn der index sich entsprechend verdndert
hat. Die Anderung ist jeweils am 1. des Monats wirksam, in dem die
Varaussetzungen zur Anderung erfolit werden, ohne dass es einer

entsprechenden Abanderungsaufforderung bedarf.
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Nach § 1 Preiskiauselgesetz ist eine Genehmigung der vorstehenden
Wertsicherungsklause! nicht erforderlich

2. Erhoht sich der Erbbauzins, kann der jeweilige Eigentiimer die Eintragung einer
erhéhten Erbbauzinsreailast im Grundbuch verlangen. Zur Sicherung dieses
Anspruchs bewilligt der Erbbauberechtigte die Eintragung einer

Vormerkung gemal § 883 BGB
fir den jeweiligen Grundstlickseigentiimer.

§5

lastentragung

Der Erbbauberechtigte hat von der Besitzibergabe an die 6ffentlichen und
privatrechtiichen Abgaben und Lasten, die den Grundstiickseigentiimer und den
Gebaudeeigentiimer als solchen treffen, zu tragen und den
Grundstiickseigentimer schadlos 2u halten, falls dieser hierwegen in Anspruch

genommen weardean sollte,

§6
ErschlieBungskosten

Das Grundstiick, welches Gegenstand des Erbbaurechts ist, ist erschlossen.
Erschlielungsbeitrage nach dem BauGB und einmalige Abgaben nach dem
Kommunalabgabengesetzund sonstiger Bestimmung, fir die ein Bescheid ab
Beurkundung zugestellt wird, hat der Erbbauberechtigte zu tragen. Der
Erbbaurechtsgeber erklért, dass derartige Bescheide auch fiir umlegungsfihigen
Aufwand aus fritherer Zeit nicht vortiegen.
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§7

Verwendungszweck

1. Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpfiichtet, auf dem Erbbaugelénde
Parkplatze zu errichten, die fur Zwecke der 6ffentlichen Verwaltung im Beraich der

Aufgaben des Landkreises zu nutzen sind.

2. Das Erbbaugrundstiick darf ohne Genehmigung des GrundstickseigentGmers
fUr keinen vertragsfremden Zweck beniitzt werden, Spétere Anbauten, Umbauten
sowie der Abbruch von Gebduden oder Gebidudeteilen bediifen der Einwilligung
des Grundstiickseigentiimers dann, wenn diese MaRnahmen nicht im Rahmen

des Verwendungszweckes des Gebaudes erfolgen,

§8
Versicherung, Wiederherstellungspflicht

1. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das auf dem Erbbaugrundstiick errichtete
Bauwerk - soweit méglich schon wahrend der Bauzeit - nach dem jeweailigen Wert

gegen Brandschaden zu versichern und fortdauernd versichert zu halten.

2. Wird das Bauwerk durch einen Brand oder durch ein sonstiges Ereignis, fir
welches der Erbbauberechtigte eine Entschidigung erhalt, ganz oder tellweise
zerstort, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, es wieder herzustelien. Auch bei

volisténdiger Zerstérung besteht kein Anspruch auf Minderung des Erbbauzinses.

§9

Zustimmung des Eigentlimers

Der Erbbauberechtigte bedarf der Zustimmung des Grundstickseigentimers
a) zur Verduerung des Erbbaurechts im ganzen oder in Teilen:
b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Reallasten,

Dauerwohn- und Dauernutzungsrechten.
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§10
Heimfall

1. Der Grundstiickseigentiimer hat das Recht, die Ubertragung des Erbbaurechts
zu verlangen (Heimfallanspruch), wenn der Erbbauberechtigte

a) das Erbbaurecht nicht im Rahmen des versinbarten Zweckes nutzt,

b} den Verpflichtungen geman §§ 5.7 Abs. 2 oder § 8 trotz angemessener
Fristsetzung nicht nachkommt.

2. Der Grundstilckseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auch
verlangen, wenn das Grundstiick fir Zwecke benétigt wird, fiir welche die

Enteignung zuldssig ware.

§ 11
Entschiidigung nach Ablauf des Erbbaurechies
1. Der Erbbauberechtigte erhat bei Erléschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf
ader Heimfalt eine Entschadigung.
Entschadigt wird der Restwert der durch den Erbbauberechtigten aus Eigenmitteln
getétigten Investitionen einschlieftlich des Ablésebetrags fir Gebéaude,

2, Auf die Entschidigung werden die Rechte, mit welchen das Erbbaurecht beim
Heimfall etwa belastet ist, nach der Héthe des Kapitalbetrages der Ablésesumme
oder des Wertes - jewsils mit Nebenleistungen - angerechnet, ohne Riicksicht
darauf, ob der Berechtigte persénlich haftet oder nicht. Auch etwaige Farderungen

des Grundstiickseigentiimers an den Erbbauberechtigten werden angerechnet.

§12
Vorkaufsrecht fiir Eigentiimer

Der Erbbauberechtigte raumt den jeweiligen Eigentiimer des Erbbaugrundstiicks

ein dingliches
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Vorkaufsreght

fur alle Verkaufsfalie ein.

§13
Mingelrechte

1. Der Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, das Erbbaugrundstick
grundbuchmafig lastenfrei zu (ibergeben.

Fir die Richtigkeit des FlachenmaRes, uneingetragen wirksame Lasten und die
Bodenbeschaffenheit wird nicht gehaftet, Das Erbbaugrundstiick wird im Gbrigen
in dem Zustand {ibergeben, in dem es sich, ausgehend vom Zustand bei
Vertragsabschluss, nach Durchfiihrung der unter Ziff. 3 versinbarten
Abrissmafinahmen befindset und wie es dem Erbbauberechtigten bekannt ist.

Dies ist die hiermit vertraglich vereinbarte Beschaffenheit, die der Eigentimer
auch dann nicht zu verandern oder gar zu verbessern verpflichtet ist, wenn sie den

Erwartungen des Erbbauberechtigten nicht entspraechen solite,

2. Der Grundstlickseigentiimer behélt sich bei der Zustimmung zur Belastung des
Erbaurechts das Recht vor, bei Grundpfandrechten die Eintragung der
Loschungsvormerkung geman §§ 1179 und 1163 BGB zugunsten des jeweiligen

Eigentimers des Erbbaugrundstiicks zu verlangen.

3. Das Grundstiick ist derzeit noch mit einem ehemaligen, jetzt leerstehenden
Produktionsgebéude bebaut. Die Stadt Plauen verpflichtet sich zum Abbruch

dieses Gebdudes auf eigene Kosten bis zum Zeitpunkt der Ubergabe.

§14
Weiterverduflerung des Erbbaurechtes

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei VerduRerung des Erbbaurechts von
dem Erwerber die Ubernahme ailer Verpflichtungen aus dem Erbbauvertrag,

welche nicht inhalt des Erbbaurechts sind, insbesondere § 4, ausdriicklich zu
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verlangen. Der Grundstiickseigentiimer macht die Zustimmung zur Verdulerung
des Erbbaurechts von einer solchen Ubernahme der Verpflichtung durch den
Erwerber abhéngig.

§15
Kosten, Abschriften

Der Erbbauberechtigte hat die Kosten dieser Urkunde und inres Vollzuges sowie

eine etwaige Grunderwerbsteuer zu tragen.

Von dieser Urkunde erhaiten:

Ausfertigungen:
- die Vertragsteile nach Grundbuchvollzug;

beglaubigte Abschriften:
- die Vertragsteile;
- das Grundbuchamt;

ginfache Abschriften:
- die Kommunalaufsicht;
- das Finanzamt - Grunderwerbssteuerstelle;

- der Gutachterausschuss,

§16
Dingliche ErklZrungen

Die Vertragsschliefenden sind tiber die Bestellung des Erbbaurechis ein i a.
Sie vereinbaren die Bestimmungen der §8 5, 7 bis 11 neben den gesetziichen
Bestimmungen als Inhalt des Erbbaurechts. Die Vertragsteile bewilligen und

beantragen, im Grundbuch einzutragen:
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1. das vereinbarte Erbbaurecht an dem Grundstiick FI.Nr. 537 zugunsten des
Landkreises Vogtlandkrais zur afleinigen Berechtigung;

2. auf dem Erbbaurecht an FIL.Nr. 537 zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des
Erbbaugrundstiicks — mit Rang nacheinander —

a) die Reallast fUr den Erbbauzins geméld § 3 Abs. 1,

b) die Vormerkung auf Erhéhung der Erbbauzinsreallast gemall § 4.

¢} das Vorkaufsrecht gemaf § 13.

§17
Vollzugsvollmacht

Die Betelligten bevollméachtigen den Notar zu ihrer uneingeschrankten Vertretlng
zu aiten zur Rechtswirksamkeit und zum Grundbuchvallzug dieser Urkunde

erforderlichen Erklarungen mittels Eigenurkunde.

§ 18
Riicktrittsrechte

Eigentimer und Erbbauberechiigter sind sich dartiber einig, dass sich das in §7
dargestelite Bauvorhaben nur durch  den Einsatz von Férdermitteln verwirklichen
tasst.. Der Erbbauberechtigte ist berechtigt, vom Vertrag zurlickzutreten, wenn

diese Fordermitte! nicht zur Verfigung gestellt werden. Die Kosten des Ricktritis

vom Vertrag trégt der Erbbauberechtigte.
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Beratungsergebnisse Haushalts- und Finanzausschuss 02.06.2009
Kreisausschuss 03.06.2009

Haushaits- und Finanzausschuss:

mehrheitlich empfohlen bei 1 Gegenstimme und 2 Enthaltungen

Kreisausschuss:

mehrheitlich empfohien bei 8 Dafiirstimmen und 3 Enthaltungen



