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Beschlussentwurf

Der Kreistag beschlieBt/beschlieBt nicht die Teilzentralisierung von 546 Mitarbeitern der
Landkreisverwaltung im ehemaligen Kaufhaus Horten inkl. der notwendigen Raumlichkeiten
fur die Kreistagsarbeit und ohne Versorgungseinrichtungen flr Beratungen/Veranstaltungen
und Bedienstete unter der Mallgabe nachfolgender kreislicher Aufgabenrealisierungen und
deren Finanzierungen.

1.

2.

10.

11.

12.

Ablésebetrag aus Erbbaurechtsvertrag in Héhe von 1.470 T€

Erbpacht gemaf Erbbaurechtsvertrag mit der Stadt Plauen {Horten 34.200 €, Parkhaus
8.888 €) = 43.088 € j3hrlich.

Investitionen am ehemaligen Kaufhaus Horten: 32.639.569 €

. Ausstattungen: 3.011.572 €

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bau- und Ausstattungskecsten in Héhe von 35,7 Mio €
durch den Abschluss einer Baukostenvereinbarung gemafy HOAI mit der ARGE LaVola,
vertreten durch Bolwin VWulf Architekten Partnerschaft, rechtlich zu sichern.

Investitionen des baurechtlich notwendigen Parkhauses: 2.500.000 €

Rein vorsorglich eine finanzielle Absicherung von evil. Baukostenveranderung in Héhe
von = 17 % des Investitionsprojektes Horten und 20 % des Parkhauses {Ani. 4 und 5):
5.811.500 €.

Bezogen auf die festgestellte Bedenverunreinigung im ehemaligen Kaufhaus Horten wird
auf das Schreiben des Oberbirgermeisters der Stadt Plauen vom 01.12.2010, Absatz 4"
"Vorbehaltlich des zu treffenden ..." verwiesen (Anlage 9).

Die Gesamtfinanzierung {(Zuschuss, Kredlit, jahrliche Belastung) ergibt sich aus Antage 4.

Eine infolge der Teilzentralisierung jahrliche Verwaltungskosteneinsparung im Minimum
von 190.091 €.

Der Kreistag ist entsprechend den Umsetzungsphasen ber den Baufortschritt und die
Kostenentwicklung zu informieren.

Der Punkt 2 des Kreistagsbeschlusses Nr. 10/5-31 vom 05.08.10 betreffs
Teilzentralisierung der Landkreisverwaltung wird im Ergebnis der Kostenberechnung
aufgehoben,



Gesetzliche Grundiagen:
Darlegung des Sachverhalts/Begriindung:

Basierend auf dem Kreistagsbeschluss vom 18.06.2009, in dem das ehemalige Kaufhaus Horten als
zentraler Sitz der Landkreisverwaltung unter der Voraussetzung, dass eine Teilzentralisierung aus
wirtschaftlichen Griinden erforderlich ist, beschlossen wurde und die Beauftragung der Verwaltung,
entsprechende Erbbaurechtsvertrage mit der Stadt Plauen zur Sicherung der bendtigten Grundsticke
einschl. zu errichtenden Parkhauses abzuschlielen, erfolgte der Volizug der Beschlisse.

Infolge wurden bis zur Kreistagsbefassung am 05.08.2010 erneut verschiedene Berechnungen zur
Wirtschaftlichkeit durchgefihrt, in deren Ergebnis eine Einsparung von =~ 2 Mio. € pro Jahr festgestellt
wurde.

Der Kreistag beschloss daraufhin in seiner Sitzung am 05.08.2010 die Verwaltung zu beauftragen, "far
das ehemalige Kaufhaus Horten als zukinftigen Sitz der Landkreisverwaltung eine Kostenberechnung
(HOAI Stufen 1 bis 3) durchfihren zu lassen. Der Kreistag ist (ber das Ergebnis der
Kostenberechnung zeitnah zu informieren. In diesem Zusammenhang ist zur Gesamtfinanzierung der
BaumaRnahme durch den Kreistag ein Finanzierungsbeschluss herbeizuflihren.".

Auf der Grundlage des gefassten Beschlusses unterlag die weitere Vorgehensweise einem Vorbehalt
und ist abhangig vom Ergebnis der Kestenberechnung. Hierbei ist zu beachten, dass die Umsetzung
der BaumaRnahme Horten bei 28 Mio. €, die Ausstattung bei 3 Mio. € und die Errichtung des
Parkhauses bei 2,5 Mio. € "gedeckelt" wurden.

Fur diese "gedeckelten” Hochstbetrage waren keine planerischen Grundlagen vorhanden, sondern
diese entsprachen einer wirtschaftlichen Vergabe, die auf ersten Schatzungen basierten.

Unmittelbar nach dem Beschiuss am 05082010 fanden mit dem Sieger des
Architektenwettbewerbes, Bolwin Wulf Architekten Partnerschaft, sowie den in der gebildeten ARGE
LaVola integrierten Fachplanern 14-tagige Besprechungen statt.

Durch das Landratsamt wurden die Unternehmen Drees & Sommer sowie fur die Raumplanung das
Unternehmen Franke & Parther als Berater in der Phase der Ermittlung der Kostenberechnung
hinzugezogen.

Den Beteiligten war von Beginn an Klar, dass die verfugbare Zeitschiene, ein belastbares Ergebnis zu
erhalten, dulerst kurz bemessen ist, um einen Baubeginn entsprechend der mit der SAB, dem SMI
und der Stadt Plauen abgestimmten Finanzierung zur beabsichtigten Investition einschl. des
notwendigen Finanzierungsbeschiusses noch im Jahre 2010 zu sichern.

Dennoch kann zum heutigen Zeitpunkt festgestellt werden, dass es gelungen ist, ein Ergebnis
vorzulegen, welches in seiner Tiefe zum Teil Ober die Leistungsphase HOA! Stufe 3 hinausgeht.
Einige Auszige aus dem derzeitigen Entwurfsstand sollen dies belegen (Anlage 1). Diese
Tiefgrindigkeit wurde besonders unter dem Aspekt einer Kostentransparenz, vor allem aber um eine
Kostensicherheit zu erhalten, von allen Beteiligten flir notwendig erachtet.

Flr uns vtllig tberraschend kam hinzu, dass im Rahmen der Beauftragung eines Baugrund-
gutachtens Bodenverunreinigungen festgestellt wurden. Die Stadt Plauen wurde als EigentlUmer
unverzlglich davon in Kenntnis gesetzt. Unser Landrat informierte Sie dariber bereits in der
Kreistagssitzung am 21.10.2010,

Um die Fertigstellung der Erarbeitung der Kestenberechnung nicht zu gefahrden, wurde in Absprache
mit unseren Beratern und der Stadt Plauen festgelegt, dass diese Bodenverunreinigung als
gesonderter Bauabschnitt betrachtet wird. Die Kosten der Schadensheseitigung sind von der Stadt
Plauen als Erbbaurechtsgeber zu tragen, da das vertragsgegenstandliche Grundstick mit einem
wesentlichen verdeckten Mangel behaftet ist. Ein mit vorgenanntem Inhalt versehenes Schreiben
wurde an den Oberblrgermeister der Stadt Plauen gerichtet.

Mehrere Gesprache, die begleitend zu diesem Schreiben mit Vertretern der Stadt Plauen gefuhrt
wurden, fihrten zu dem Ergebnis, dass sich die Stadt Plauen zur Ubernahme der aus der
Bodenverunreinigung entstehenden Kosten voraussichtlich bekennen wird.

Am 19.11.2010 wurden uns die abschlieRenden Ergebnisse der Kostenberechnung durch Boliwin
Wulf Architekten Partnerschaft zugesandt (Anlage 2). Es ist festzustellen, dass damit der Beschluss
des Kreistages vom 05.08.2010 mit dem vorliegenden Ergebnis erfullt ist. Weiterhin ist festzustellen,
dass bei Einhaltung des Raumprogrammes, d. h. die Unterbringung von 546 Beschaftigten einschl.
Raumlichkeiten fur die Kreistagsarbeit und ohne Cafeteria, ein Investvolumen von 32.639.569 €
zuziglich eines Ausstattungsbetrages von 3.011.572 € errechnet ist.

in diesen Summen sind bereits Risikoaufschiage (Anlage 2) fur unvorhergesehene Leistungen
enthalten. Insofern ist die Summe von = 32.639 T€ zzgl. eines Ausstattungsbetrages von = 3.011 T€
die Grundlage fitr die abzuschlieRende Baukostenvereinbarung mit der ARGE LaVola, vertreten durch
Bolwin WuIf Architekten Partnerschaft. In einem Thesenpapier bekennt sich die ARGE LaVola zu den



die Grundlage fur die abzuschlieende Baukostenvereinbarung mit der ARGE LaVola, vertreten durch
Bolwin Wulf Architekten Partnerschaft. In einem Thesenpapier bekennt sich die ARGE LaVola zu den
Ubermittelten Zahlen und ist bereit, im Rahmen ihrer planerischen Zusténdigkeit diese vertraglich ais
Kostenobergrenze festzuschreiben (Anlage 3).

Hinzukommt die Finanzierung des Parkhauses in H6he von 2,5 Mio. €.

Die Kosten aus den Erbbaurechtsvertragen belaufen sich zum einen aus dem Abldsebetrag in Hohe
von 1.470 T€ sowie aus dem jahrlichen Erbbauzins bezogen auf die Grundsticke des ehemaligen
Kaufhauses Horten in Hohe von 34.200 € und der jahrliche Erbbauzins bezegen auf das Grundstlck,
auf dem das Parkhaus errichtet werden soll, in Héhe von 8.888 € (die Erbbaurechtsvertrage wurden in
der Kreistagssitzung am 18.06.2009 beschlossen und die Verwaltung mit dem Vollzug beauftragt).
Daraus resultiert ein Gesamtinvestvolumen (Bauwerk, Ausstattung und Parkhaus) von =~ 38,2 Mio. €
zuzuglich eines Einmalbetrages von 1.470 T€ und zuztglich jahrlicher Kosten flr den Erbbauzins von
43.088 € (Kaufhaus Horten 34.200 €, Parkhaus 8.888 €).

Damit ist festzustellen, dass der aus wirtschaftlichen Grinden vergegebene Kostenrahmen von 28
Mio. € Bausumme chne Ausstattung und chne Parkhaus nicht eingehalten werden konnte.

Die Differenz zwischen Baukostenvorgabe und Ergebnis der Kostenberechnung betrégt 4 639.569 €.
Bei der Berechnung der Finanzierung {Anlage 4) wurde dieser erhthte Betrag bereits berlicksichtigt.
Ebenfails wurden in die weitere Betrachtung der Einmalbetrag von 1.470 T€ sowie der jahriich
anfallende Erbbauzins in Héhe von 43.088 € aufgenommen,

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die jahrliche Rate der Refinanzierung einschi. Sicher-
heitsaufschlag von 15 % von 980 T€ pro Jahr auf 1.331.743,38 € pro Jahr erhoht. Hinzu kommt, dass
der jahrliche Kapitaldienst fir den einmaligen Ablésebetrag fur das Kaufhaus Horten in Héhe von ca.
876 TE (diese Summe ergibt sich aus einem von uns von der Sparkasse Vogtland abverlangten
Angebot) und der jahrliche Erbbauzins in Héhe von ca. 43,1 T€ hinzuzurechnen sind. Daraus resultiert
eine Gesamtbelastung in Héhe von 1.462.443 €. Infoilge ergibt sich eine bezogen auf das errechnete
jaéhrliche Einsparpotential von = 2 Mio. € positive Differenz von 556.697 €.

Unabhangig ven den von der ARGE LaVola errechneten Kosten, die im Beschlussentwurf formuliert
sind, wurde der Fall betrachtet, dass sich die Baukostensumme Horten (ohne Sicherheitszuschlag)
und die Investition des Parkhauses aus unverhersehbaren Grinden um 20 % erhéhen wiirden. Diese
Vergleichsrechnung wurde auch mit dem Ziel erstellt, die Wirtschaftlichkeit unter deutlich gestiegenen
Kosten zu untersuchen bzw. zu prifen und darzustellen (Anlage 5).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich die jabrliche Rate der Refinanzierung bei dieser
Worstcasevariante auf 1.698.348,77 € pro Jahr erhght. Der Sicherheitsaufschlag von 15 % ist dabei
eingerechnet.

Zu dieser Summe kamen der jahrliche Kapitaidienst fur den einmaligen Ablésebetrag fur das
Kaufhaus Horten in Héhe von ca. 87,6 T€ und der jahrliche Erbbauzins in Hohe von ~ 43,1 TE.

Daraus wlrde sich eine Gesamtbelastung von 1.829.049 € pro Jahr ergeben.

Auch durch dieses Ergebnis kann festgestellt werden, dass sich bei einer angenommenen deutlichen
Erhéhung der Baukosten dennoch ein Einsparpotential von = 190.091 € ergibt.

Darliber hinaus fanden weitere Uberlegungen zur méglichen Erreichung der gesetzten finanzielien
Vorgabe statt. Hierzu wurden die Architekten gebeten, eine erforderliche Reduktion der BGF
verbunden mit einer dazu im Zusammenhang stehenden Reduktion der Arbeitsplatzmodule (11 mz)
inkl. der Nebennutzflichen vorzuschlagen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass nach Berechnung des
Architekturbliros eine Reduktion der BGF von ca. 2.846 m?', was eine Reduktion von ca. 148
Arbeitsplatzmodulen entspricht, notwendig ware, um den vorgegebenen Kostenrahmen von 28 Mio. €
Baukosten einhalten zu kénnen (Anlage 2).

Dies wirde in der Auswirkung bedeuten, dass ein Anteil von =~ 27 % der Beschaftigten, deren
Aufgabenerfiliung zentralisiert werden soll, nicht in das zentralisierte Landratsamt integriert werden
kann, eine aus Sicht der Verwaltung weder aus arbeitsorganisatorischer Betrachtung noch bezogen
auf die finanziellen Auswirkungen nicht zielfihrende Arbeitsrichtung.

Im Weiteren wurde die urspriingliche Kostenbetrachung, die Basis der Kreistagsvorlagen 2009 und
2010 war, unter Ansatz der jetzigen Erkenntnislage fortgeschrieben (Anlage 6).

Im Gegensatz zur Vorlage 05.08.2010 wird das Gebaude Plauen, Neundorfer Str. 94 (Haus II,
Eigentum Landkreis) als weiter genutztes Objekt ausgewiesen; dies unter dem Aspekt, dass derzeit
Prifungen zu einem madoglichen Eigenbetrieb zentrales Gebsude- und Liegenschaftsmanagement
durchgefiihrt werden, welcher seinen Sitz in diesem Gebaude haben soll. Der Personalbestand des
Eigenbetriebes wird sich mafigeblich aus den Bereichen Amt flir Kreisbauten, Amt fur Stralienbau und
Unterhalt sowie Sachgebiet Schulverwaltung, Kultur und Sport bzw. der von dieser Struktureinheit
betreuten nachgeordneten Einrichtungen zusammensetzen. Gleichzeitig kann dieses Gebdude als
"Personalpuffer” fir maximal 5 Jahre genutzt werden.

Das Einsparpotential vermindert sich dadurch um = 75 T€ auf 2.019.140 €,



Unterhalt sowie Sachgebiet Schulverwaltung, Kultur und Sport bzw. der von dieser Struktureinheit
betreuten nachgecordneten Einrichtungen zusammensetzen. Gleichzeitig kann dieses Gebdude als
"Personalpuffer" fir maximai 5 Jahre genutzt werden.

Das Einsparpotential vermindert sich dadurch um ~ 75 T€ auf 2.019.140 €.

Zur Kenntnis sind dieser Vorlage die Vereinbarung zwischen dem Sachsischen Staatsministerium des
Innern, dem Vogtlandkreis und der Stadt Plauen (Anlage 7) sowie die férderrechtliche Zustimmung der
SAB (Anlage 8) zur Sanierung des ehemaligen Kaufhauses Horten zur Nutzung als zentrales
Landratsamt des Vogtlandkreises beigelegt.

Zusammengefasst kann konstatiert werden, dass die Teilzentralisierung der Landkreisverwaltung im
ehemaligen Kauthaus Horten eine auf die Zukunft ausgerichtete Investition ist. Diese Investition,
gerechnet (ber einen mittel- bis langfristigen Zeitraum, ist nach heutigem Erkenntnisstand aus
Einsparungen refinanzierbar. Diese Losung bietet eine gebiindelte Verwalitungsleistung, eine hohe
Kundenorientierung und ist auch aus arbeitsorganisatorischer Sicht unter Nutzung zukiUnftiger
technischer Lésungen kostensparend und effizient.

In Gesamtwirdigung der gewonnenen und vorgetragenen Erkenntnisse ist die Empfehlung der
Verwaltung, an der Beschlusslage zum ehemaligen Kaufhaus Horten als nachweislich wirtschaftlichste
Variante festzuhalten und die Verwaltung per Beschiuss mit dem Vollzug der Teilzentralisierung der
Landkreisverwaltung zu beauftragen; dies auch unter dem Aspekt, dass durch den Freistaat eine
Férdersumme von =~ 10 Mio. € zur Verfugung gestellt wird und die Stadt Plauen sich mit einem Beitrag
von Uber 7 Mio. € an der Finanzierung beteiligt.

Sehr geehrte Damen und Herren, die Verwaltung bittet Sie, dieser Vorlage bzw. diesem
Beschlussentwurf Ihre Zustimmung zu geben.

Anlagen:

Anl. 1. Auszlge aus dem derzeitigen Entwurfsstand der Teilzentralisierung der Landkreisverwaltung
Anl. 2: Kostenberechnung Bauwerk und Ausstattung

Anl. 3: Themenpapier zum Entwurf und Kostenberechnung

Anl. 4: Finanzierung der durch Bolwin Wulf Architekten Partnerschaft errechneten Kosten

Anl. 5: Finanzierung einer angenommenen 20%igen Steigerung der Baukosten

Anl. 6: Festgeschriebene Kostenbetrachtung

Anl. 7; Stadtebauliche Vereinbarung

Anl. 8: Forderrechtiiche Zustimmung

Anl. 9; Schreiben des Cberbirgermeisters der Stadt Plauen vom 01.12.2010



Finanzielle Auswirkungen:

[ Ja
D Nein

Gesamtkosten
der MaBBnahme

38.200 T€

Finanzierung,
objekthezogene
Einnahmen

~ 10.000 T€
(stadtebauliche
Vereinbarung)
~7.100 TE
(Beteiligung
Stadt Plauen)

Bei Uplm./apim. Antragen kann die
Deckung aus Mitteln des
Fachamtes erfolgen.

Mehreinnahmen (HHSt.)
.. TE

Minderausgaben (HHSt.)

[1 Keine Deckung seitens des
Fachamtes mdglich.

Sichtvermerk

Finanzverwaltung

{besléligl lediglich die im HH des Lkr. enlh. bzw. zur
Dackung zur Verligung stehenden finanziellen Miltel;
eine Uberprifung des Sachverhalies an sich, noch der
in der Gesamivorlage enthallenen Warte erfolgt nicht —
dies liegl in Verantw. des jew. Fachamles)

Die Finanzierung d. EM erfolgt
ausschliellich Ober Kreditaufnahme;
Refinanzierung des Kredits Ober
Einsparungen im Zuge der
Zentralisierung.

In der Hhsatzung 2009/2010 waren
bereits Kreditermachtigungen zum Bau
des Landratsamtes genehmigl, welche
durch Verschiebung Baubeginn nun in
2010/2011 in Anspruch genommen
werden milssen.

Mit der Hhsatzung 2011/2012 wird der
noch bendtigte Kreditbedarf
/entsmgﬁend aufgeplant.

b
l'_. / A 4

Datum/Unterschrift

Veranschlagung im Ifd. Haushaltsjahr:

Ja Ja Haushaltsstelle {iberplanmiRig nein auflerplanmifig
werden werden bendtlgt
bendtigt

im im

Verwaltungs- Vermdgens-

haushalt mit haushalt mit T€ T€

TE TE

Veranschlagung im Finanzplan:

Ja Ja Haushaltsstelle (berplanmaBig nein aufierplan-
werden maRkig werden
bendtigt bendtigt

im im

Verwaltungs- Vermdgens-

hausghalt mit haushalt mit TE TE

TE TE
Datum: 02. DEZ. 2000 Unterschrift: 77 ({ 7t
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Horten in Plaven zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010
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Umbau des ehemaligen Kaufnaus Horten in Plauen zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010
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Umbau des ehemaligen Kauthaus Horten in Plauen zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Horten in Plauen zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010



ARGE LaVola
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Horten in Plauen zum Landratsamt des Vegtlandkreises / Stand: 23. November 2010



ARGE LaVola
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Horten in Plauen zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Horten in Plauen zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010



ARGE LaVola
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Herten in Plauen zum Landratsamt des Vogtiandkreises / Stand: 23, November 2010



ARGE LaVola
Arboltzgormolmehah Plancag
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Umbau des ehemaligen Kaufhaus Horlen in Plauen zum Landratsamt des Vogtlandkreises / Stand: 23. November 2010



Anla e 2

: BOLWIN | WULF Architektern  LaVola <lavola@bolwinwulf. de=

= Freitag, 19. November 2010 11:29

: Seifert, Henry;, Constanze Pestel; Peter Plohmann; Ernst, Andreas;
Scharfschwerdt, Stephan; Meillner Helmut; 1.beigeordneter@vogtlandkreis.de

Cec: Stahihoven, Michael, Schoppe, Markus; Nina Klitzke; Lehmann, Klaus-Peter
Betreff: LaVola: Kosten und Fazit
Anjlagen: 101119 _lavola_KOBE_indexG_anlagen.zip; 101119 _lavola_ KOBE_indexG.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie gewlnscht erhalten Sie unseren letzten Stand zur Kostenberechnung zu Threr Verfiigung, sowie die
zugehdrigen Einzelaufstellungen der verschiedenenen Kostengruppen. Wie Sie sehen konnten wir
gegeniiber dem letzten Stand etwa eine halbe Mio€ einsparen. Das ebenfalls in der Anlage beigefiigte
Raumprograin mit unserem Soll-Ist-Abgleich stellt die vergrosserte Archivilache gleichzeitig als Soll-
Fliache dar.

Gesamtkosten Gebiude = 32.639.569€ brutto (gesamtes Raumprogramm inct. Unvorhergesehenem, ohne
. Ausstattung)

BGF = 21.670qm

Gesamtkosten/qm BGF = 1.506€ brutto (Neubau und Altbau)

Gesamtkosten/qm BGF = 1.630€ brutto (Neubau)
erforderliche Reduktion der BGF = 2846qm (um 28Mio€ zu erreichen)
erforderliche Reduktion der AP-Module = 148 {um 28Mio€ zu erreichen)

Bei Riickfragen sind wir heute den ganzen Tag erreichb ar. Ansonsten werden wir jetzt wie besprochen die
Prisentatiobnsunterlagen vorbereiten und Dienstag frith tibermitteln.

Mit besten Griissen
Thomas Bolwin

BOLWIN | WULF Architekien Partnerschalt
Murnbarger Slragas A
AT Beilin
frary «AS. 30 BRT A0 80
A0, 0. 88T 280 020
herviakiitmlaervaill e

ward o lwirmenill. de



Lavola
Kostenberechnung Stand 12.11.2010 IndexG
Bauwerk gesamtes Raumprogramm

KG200 (GUB nach separater Kostenautstellung)
(ZWP nach separater Kostenaufstellung)

Surmme

KG300 (BW nach separater Kostenautstellung)

R0 (ZWP nach separater Kostenaufsteliung)

K500 (LA nach separater Kostenaufsteliung)
(ZWP nach separater Kostenaufstellung)

Summe

ROTLD (nach Angabe Drees&Sommer)

Zwischensumme Bauwerk KG 200-500/700

Ausstattung
Loses Mobiliar incl. Zentr. und
KOE00 dezentr. Sonderflachen
ZWP: Medientechnik, Medienausstattung
Beschilderung/Leitsystem pauschal 0,4% von KG300
Zwischemumme

KGO0 (nach Angabe Drees&Sommer)

zzgl. Ausstattuung TGA Ober T-Systems (nach Angabe LRA)

brutte incl. 19 %MWSL

523137 ¢
301.000 €
824.137 €
17.519.243 €
6.978.700 €
379398 €
142.250 €
521.648 €

5.782.234 €

31.625.962 €

1.711.900 €
209.400 €
70.077 €
1.991.377 €

281,457 €

700.000 €

Zuschlag for UV

50%
10.0%
35%
3.0%
10.0%

0,0%
0.0%

2.0%
0.0%
0.0%

0,0%

uv

27534 €
30,100 €
57.634 €
£13.173 €
209.361 €
37.940 €
0€
37.940 €

95.500 €

1.013.608 €

34.23B €

0€

D€
34.238 €

4500 €

o€

Gesamt

32.639.569 €
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ARGE LaVola

Arbeitsgemelnschafi Planung
Landratsamt Vogtlandkreis

ARGE Lavola

Technische Geschiftsflihrung
Um- und Erginzungsbau am shemaligen Kaufhaus Horten Plauen zum neuen Belwin Wt

Archilekten Parnerschaft
Verwaltungssitz des Vegtlandkreises Nimberger Strasse 8
>>Themenpapier zu Entwurf und Kestenberechnung 10767 Berlin

L +49.30, 887 280 90

a: lavola@bolwinwulf.de

57 www bolwinwull.de
Das Landratsamt im Bestand mit Ergdnzungsbauten

— die Kosten des vorliegenden Entwurfes bilden das gesamte Raumprogramm incl.
aller erforderlichen Nebennutzflachen, Technikfldchen und Konstruktionsflichen ab
(Programmflache zzgl. etwa 21%)

- die ARGE ist aufgrund der Zuverlassigkeit dieser Zahlen bereit, diese vertragiich als
Kostenobergrenze im Rahmen threr planerischen Zusténdigkeit festschreiben zu
lassen

Allgemeine Aspekte
Stets unter dem Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit sind verschiedene weiters Aspekte zu
benennen
— gunstige Fertigbau-Hersteller kénnen sich auch bei dem vorliegenden Enteurf mit
umfangreichen Erganzungsbauten dem Wettbewerb stellen
—  Sanierung statt Neubau ermoglicht den Erhalt wertvoller Bausubstanz in Sachsen’s
Innenstadten
— der Kreis sollte mit seinem Vorgehen die Stadtentwicklung der Gemeinden
unterstitzen
- das Baudenkmal ,Horten-Kaufhaus" bietet fir das Landratsamt die Maglichkeit einer
einmaligen, identitdtsgebanden Erscheinung
—  Erhait ist auch dkologische Gebot, allein der Erhalt des Rohbaus bedingt eine
Reduktion der CO2-Emmission von 645 to (dies entspr. 261.2001 01)

Aufgestellt Berlin, den 23.November 2010

ARGE Lavola: Bolwin Wulf Architelden Perinerschaft / big Architekten und Ingenieure GmbH / ZWP Ingenieur-AG,
Miederassung Berin / WTM Engineers Berin GmbH Beratende Ingenieura im Bauwesen
Sitz der ARGE Lavola: Bolwin Wulf Architekten Partnerachefl, NOmberger Strasse 8, 10787 Berlin / +48.30. 887 280 80



1)

2)

3)

4)

5)

Kosteniibersicht ~ " 'Planung | Faktor ' | Kostenneu:
Kosten Parkhaus 2.500.000 € 1 2.500.000 €
Kosten Ausstattung 3.011.800 € 1 3.011.600 €
Kosten Baumalnahme 32.638.600 € 1 32.639.600 €
Gesamtkosten 38.151.200€ 38.151.200 €
Gesamtkosten' . . | T U [ 38.1561.200 €
Eigenmittel der Stadt Plaue 2012/2013 7.083.330 €
geplante Finanzhilfen Stadtebauférderung 2012-2015 10.000.000 €
verbleibender Kreditfinanzierungsbedarff @ | 21.067.870 € x
Verteilung auf die Jahre N
_ Jahr Kosten EM Plauen Stadtebau

2010 1.500.000 € 0€ 0€

2011 8.031.000 € 0€ 0€

2012 23.000.000€] 5.938.330€| 6.000.000€

2013 5620200€] 1.145000€| 2.104.000€

2014 0€ Q€ 850.000 €

2015 0€ 0€ 1.046.000 €

Gesamt “38.151.200 €| 7.083.330€| 10.000.000 €
0.

Ubersicht Kosten und Finanzierung
Ausgaben 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Gesamt
Baukosten in den Jahren -1.500.000 €| -8.031.000 € -23.000.000 € -5.620.200 € Q€ Q€| -38.151.200¢€
Einnahmen ‘
Eigenmittel der Stadt Plauen 0€ D€ 5.938.330 € 1.145.000 € 0€ 0€ 7.083.330 €
geplante Finanzhilfen Stadtebauférderung 0€ 0€ 6.000.000 € 2.104.000 € 850.000 € 1.046.000€| 10.000.000 €
SAB-Infrastrukiurprogramm Férderdariehen 1.500.000 €| 8.031.000€ 0€ 0€ 0€ 0€ 8.531.000 €
SAB-Kreditrahmen 0€ 0€ 11061.670€]  2.371.200€ -850.000€]  -1.046.000€| 11.536.870 €
Finanzierungssaldo 0€ . 0€ 0€| D€ G0E L 0€|" " 0€
Kreditfinanzierung
Einzeldariechen' Auszahlung Laufzeit Nachrichtlich:
SAB-Infrastrukturprogramm|Férderdarlehen 2010 1.500.000 €| 2010/2011 2041 It. Vereinbarung Lkr. - St. PL "Auslobung RealisierungsWaw"
SAB-Infrastrukturprogramm| Forderdarlehen 2011 8.031.000 € 2011 2041 ber. erl.  EM Lkr. 143.4 T€
SAB-Kreditrahmen 11.536.870 €| 2012/2013 2040 EM St. PL 66,7 T€
Summe Kreditfinanzierung 21,067.870 € i il FM 133.3 T€

und damit nicht Bestandteil der Bausumme.
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SAB-Finanzierung - Gesamtkapitaldienst Auszahlung Laufzeit

SAB-Investitionsdarlehen 2010 1.500.000 € 2010/2011 2041

SAB-Investitionsdarlehen 2011 8.031.000 € 2011 2041

SAB-Kreditrahmen 11.536.870 € 2012/2013 2040 alte

Summe Gesamtfinanzierung 21.067.870 € maximale maximale

Obergrenze Obergrenze
Zins Tilgung Kapitaldienst | Darlehenshestand Durchschnitt 22.11.2010 16.06.2010

30.12.2010 2013 - 2041 inkl. 15 % inkl. 15 %
31.12.2011 0€ 0€ 0€ 9.531.000€ Sicherheitsaufschlag Sicherheitsaufschlag
31.12.2012 206.441 € 206.016 € 412.456 € 20.386.654 €
31.12.2013 463.623 € 412.031 € 875.655 € 22345823 € 1.158.037,72 €| 1.331.74338€ 980.000,00 €
31.12.2014 482.652 € 412.031 € 894.683 € 21.083.792 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2015 431.651 € 412,031 € 843.682 € 19.625.761 € 1.158.037,72 €| 1.331.74338€| 980.000,00 €
31.12.2016 586.066 € 697.961 € 1.284.027 € 18.927.800 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38 €| 980.000,00 €
31.12.2017 624.000 € 793.271 € 1.417.271 € 18.134 529 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2018 597.378 € 793.271 € 1.390.649 € 17.341.258 € 1.158.037,72 €] 1.331,743,38€| 980.000,00 €
31.12.2019 570.757 € 793.271 € 1.364.028 € 16.547.987 € 1.158.037 72 €| 1.331.74338€| 980.000,00 €
31.12.2020 544135 € 793.271€ 1.337.406 € 15.754.716 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2021 £21.365 € 793.271€ 1.414,637 € 14.961.445 € 1.158.037 72 €| 1.331.743,38 €| 980.000,00 €
31.12.2022 740.271 € 793.271€ 1.633.542 € 14168174 € 1.158.037,72 €| 1.331.74338€! 980.000,00 €
31.12.2023 762.888 € 793.271 € 1.5656.159 € 13.374.903 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2024 719.258 € 793.271€ 1.512.530 € 12.581.632 € 1.168.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2025 875.629 € 793.271 € 1.468.900 € 11.788.361 € 1.158.037,72 €| 1.331.74338€| 980.000,00 €
31.12.2026 631,099 € 793.271 € 1425270 € 10.995.089 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2027 588.360 € 793271 € 1.381.640 € 10.201.818 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38€ 980.000,00 €
31.12.2028 544.730 € 793,271 € 1.338.010 € 9.408.547 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2029 501.109 € 793.271 € 1.294.380 € 8615276 € 1.1568.037,72 €| 1.331.743,38¢ 980.000,00 €
31.12.2030 457.479 € 793.271 € 1.250.750 € 7.822.005 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2031 413.849 € 793.271 € 1.207.120 € 7.028.734 € 1.168.037,72 €| 1.331.743,38 €| 980.000,00 €
31.12.2032 370219 € 793.271 € 1.163.490 € 6.235.463 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38 €| 980.000,00 €
31.12.2033 326.589 € 793.271 € 1.119.860 € 5442192 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38€ 980.000,00 €
31.12.2034 282.959 € 793.271 € 1.076.230 € 4.648.921 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2035 239.329 € 793.271 € 1.032.601 € 3.855.650 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2036 195,700 € 793.271 € 988.971 € 3.062.379 € 1.158.037,72 €| 1.331.743,38 € 980.000,00 €
31.12.2037 162.070 € 793.271 € 945.341 € 2.269.108 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2038 108.440 € 793.271 € 901.711 € 1.475.837 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38 €| 980.000,00 €
31.12.2039 64.810 € 793271 € 858.081 € 682.566 € 1.158.037,72€| 1.331.743,38€ 980.000,00 €
31.12.2040 22.596 € 587.256 € 6(9.852 € 95.310 € 1.158.037,72 €] 1.331.743,38€| 980.000,00 €
31.12.2041 1.311€ 95310 € 96.621 € 0€ 1.158.037,72 €| 1.331.74338€| 980.000,00 €

Summe 12.927.680 € 21.067.870 € 33.995.550 € 33.583.094 € 38.620.558 €




Kostenubersicht T Planiung Faktor - | Kosten neu
Kosten Parkhaus 3.000.000 € 1 3.000.000 €
Kosten Ausstattung 3.011.600 € 1 3.011.600 €
Kosten BaumaflRinahme 37.951.100 € 1 37.951.100 €
Gesamtkosten =~ | 43.962.700 € .| 43.962.700 €
Gesamtkosten | 7 7 | T 7l 43.962.700 €
Eigenmiftel der Stadt Plauen 20122013 7.083.330 €
geplante Finanzhilfen Stadtebauférderung | 2012-2015 10.000.000 €
verbleibender Kreditfinanzierungsbedarf = = 26.879.370:€
Verteilung auf die Jahre

Jahr . Kosten - | ‘EM Plauen Stidtebau

2010 1.500.000 € 0€ 0€

2011 8.031.000 € 0€ 0€

2012 27250000 €] 5.938.330€] 6.000.000 €

2013 7181700€] 1.145000€] 2.104.000¢€

2014 0€ 0€ 850.000 €

2015 0€ 0€| 1.046.000¢€

Gesamt 43.962:700 €| 7.083.330 €| 10.000.000 €
i.0.

Ubersicht Kosten und Finanzierung
Ausgaben 1 i 2010 - 2011 2012 2013 2014 2015 Gesamt. ::
Baukosten in den Jahren -1.500.000 €| -8.031.000 € -27.250.000 € -7.181.700 € 0€ D€l 43.962.700€
Einnahmen e _ = ]
Eigenmittel der Stadt Piauen 0€ 0€ 5.938.330 € 1.145.000 € 0€ 0€| 7.083.330€
geplante Finanzhilfen Stadtebauférderung |° 0€ 0€ 6.000.000 € 2.104.000 € 850.000 € 1.046.000 €] 10.000.000 €
SAB-Infrastrukturprogramm Férderdarleher 1.500.000 €| 8.031.000 € 0€ 0€ 0€ 0€| 9.531.000 €
SAB-Kreditrahmen 0€ 0€ 15.311.670€ 3932700 € -850.000 € -1.046.000 €| 17.34B.370€
Finanzierungssaldo 0€ 0€ 0€ (Ear = = 0€ 0€ 0€
Kreditfinanzierung
[Einzeldariehen ZPENLpATner T Pl dnlasgani Auszahilungy - Eatfzelt Nachrichlich:
SAB-InfrastrukturprogrammiF&rderdariehen 2010 1.500.000 €| 2010/2011 2041 It. Vereinbarung Lks, - St PL "Austobung ReaiisierungsWBwW"
SAB-Infrastrukturprogramm Férderdarlehen 2011 8.031.000 € 2011 2041 ber. erl. EM tkr. 143,4 T€
SAB-Kreditrahmen 17.348.370 €| 2012/2013 2040 EM St PL 66,7 TE
Sumime Kreditfinanzierung i i .. .| 26879.370€. . ~ — s Iy FM 1333 T€

und damit nicht Bastandteil der Bausumme.
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SAB-Finanzierung - Gesamtkapitaldienst Auszahlung Laufzeit

SAB-Investiticnsdariehen 2010 1.500.000 €  2010/2011 2041

SAB-Investitionsdarlehen 2011 8.031.000 € 2011 2041

SAB-Kreditrahmen 17.348.370 €  2012/2013 2040 alte

Summe Gesamtfinanzierung 26.879.370 € maximale maximale

Obergrenze Obergrenze
Zins Tilgung Kapitaldienst | Darlehensbestand Durchschnitt 22.11.2010 16.06.2010

30.12.2010 2013 - 2041 inkl. 15 % inkl. 15 %
31.12.2011 0€ 0€ 0€ 9.531.000 € Sicherheitsaufschlag Sicherheitsaufschlag
31.12.2012 285642 € 309.792 € 595.434 € 24532878 €
31.12.2013 645.466 € 619.585 € 1.265.051 € 27.845.993 € 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2014 685.989 € 619.585 € 1.305.574 € 26.376.408 € 1.476.82502 €| 169834877 €| 980.000,00 €
31.12.2015 627.205 € 619.585 € 1.246.790 € 24710824 € 1.476.825,02 €] 1.698.348,77€| 980.000,00 €
31.12.2016 773.837 € 905.515 € 1.679.351 € 23.805.300 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77 €] 980.000,00 €
31.12.2017 803.988 € 1.000.825 € 1.804.812 € 22.804.484 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77€| 980.000,00 €
31.12.2018 769.583 € 1.000.825 € 1.770.408 € 21.803.660 € 1.476.82502€| 1.698.348,77€| 980.000,00 €
31.12.2019 735.178 € 1.000.825 € 1.736.003 € 20.802.835 € 1.476.825,02 €| 1.698.34877 €| 980.000,00 €
31.12.2020 700.773 € 1.000.825 € 1.701.598 € 10.802.011 € 1.476.825,02 €] 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2021 770.220 € 1.000.825 € 1.771.045 € i8.801.186 € 1.476.825,02 €| 169834877 €| 980.000,00 €
31.12.2022 913.806 € 1.000.825 € 1.914.630 € 17.800.361 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2023 958.378 € 1.000.825 € 1.959.203 € 16.799.537 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77€ 980.000,00 €
31.12.2024 903.333 € 1.000.825 € 1.8904.157 € 15.798.712 € 1.476.82502 €| 1.698.34877 € 980.000,00 €
31.12.2025 848.287 € 1.000.825 € 1.849.112 € 14,797,887 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77 €] 980.000,00 €
31.12.2026 793.242 € 1.000.825 € 1.794.066 € 13.797.063 € 1.476.82502 €] 1.698.348,77 €] 980.000,00 €
31.12.2027 738.196 € 1.000.825 € 1.739.021 € 12.796.238 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77 € 980.000,00 €
31.12.2028 683.151 € 1.000.825 € 1.683.976 € 11.795413 € 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 €] 980.000,00 €
31.12.2029 628.106 € 1.000.825 € 1.628.930 € 10.794.589 € 1.476.825,02 €] 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2030 573.060 € 1.000.825 € 1.573.885 € 9.793.764 € 1.476.825,02 €] 1698348 77€  980.000,00 €
31.12.2031 518.015 € 1.000.825 € 1.618.840 € 8.792.939 € 1.476.82502 €| 1.698.348,77€| 980.000,00 €
31.12.2032 462.970 € 1.000.825 € 1.463.794 € 7.792.115 € 1.476.82502 €| 1.698.34877 €| 980.000,00 €
31.12.2033 407.924 € 1.000.825 € 1.408.749 € 6.791.290 € 1.476.825,02 €] 1.698.34877 €| 980.000,00 €
31.12.2034 352.879 € 1.000.825 € 1.353.704 € 5.790.466 € 1.476.825,02 €] 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2035 297.834 € 1.000.825 € 1.298.658 € 4.789641¢€ 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2036 242.788 € 1.000.825 € 1.243.613 € 3.788.816 € 1.476.825,02 €| 169834377 €| 980.000,00 €
31.12.2037 187.743 € 1.000.825 € 1.188.568 € 2.787.992 € 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 € 98(.000,00 €
31.12.2038 132.698 € 1.000.825 € 1.133.522 € 1.787.167 € 1.476.825,02 €] 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2039 77652 € 1.000.825 € 1.078.477 € 786.342 € 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 €] 980.000,00 €
31.12.2040 24737 € 691.032 € 715.769 € 895310 € 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 €| 980.000,00 €
31.12.2041 1.311 € 895310 € 96.621 € 0€ 1.476.825,02 €| 1.698.348,77 €| 980.000,00 €

Summe 16.543.990 € 26.879.370 € 43.423.360 € 42,827,926 €  49.252.114 €




Anlage 6:

Fortgeschriebene Kostenbetrachtung fiir den Vogtlandkreis bei

Zentralisierung der Verwaltung durch Neubau in Plauen
(Stand: 19.11.2010)

Das Gebaude Plauen, Neundorfer Strale 94 wird unbefristet als Verwaltungsgebdude fiir die
Kreisverwaltung weitergenutzt. Fiir dieses Objekt kann keine Kostenersparnis angesetzt
werden.

Die méglichen Kosteneinsparungen fir den Vogtlandkreis bei Zentralisierung der Verwaltung
wurden in den vergangenen Jahren mehrmals gepriift.

Zwischenzeitlich hat sich die Situation erneut gedndert. Durch die Zentralisierung des Kreis-
und Verwaltungsarchivs in Oelsnitz fallen die ehemaligen dezentralen Archivstandorte weg.
Darliber hinaus wurden zwischenzeitlich aus verschiedenen Griinden, nicht zuletzt der
standigen Personalreduzierung in den vergangenen Jahren, auch weitere Dienstgebdude
aufgegeben.

Auch wurden die ehemaligen Aullenstellen der einzelnen Fachamter aufgegeben, zum Teil
sind die Amter zwar nach wie vor im Vogtland dezentral angesiedelt, die einzelnen Amter
aber weitestgehend an einen Ort bzw. in einen Dienstgebdude untergebracht. Eine Reihe
von Fachbereichen sind inzwischen; bedingt durch die notwendige Unterbringung wvon
Personal in Umsetzung des Gesetzes zur Funktional- und Kreisgebietsreform, nach Plauen
umgezogen.

Die Zah! der Mitarbeiter hat sich durch die Verwaltungsreform in Sachen 2008 und dem
Wegfall der Kreisfreiheit der Stadt Plauen und den daraus resultierenden Personallbergang
vom Land Sachsen und der Stadt Plauen auf den Vogtlandkreis nahezu verdoppelt. Daraus
resultieren eine Reihe weitere angemietete Dienstgebaude vorrangig in Plauen. Unter diesen
Aspekt muss auch der Dezentralitdtszuschlag beim Personal neu untersucht werden.

Die Verwaltung des Vogtlandkreises ist in den nachfolgenden Dienstgebauden tatig :

Plauen, Neundorfer Stralie 96 - Eigentum

Plauen, Neundorfer Stralke 94 - Eigentum

Plauen, Reichenbacher Stralle 34 (Kraftfahrzeugzulassung) - Mietobjekt
Plauen, Unterer Graben 1 (Rathaus) - Mietobjekt
Plauen, Europaratstralie 4 - Mietobjekt
Plauen, Eurcparatstralie 19 Mietobjekt
Plauen, Bahnhofstralle 42-48 Mietobjekt
Plauen, Dobenaustrale 9 Mietobjekt
Plauen, Marktstralle 15 Mietobjekt
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstralle 6 Mietobjekt
Reichenbach, Marienstralie 1 Mietobjekt
Oelsnitz, Schloll Voigtsberg Mietobjekt
Qeisnitz, Stephanstralle 9 Eigentum

Adorf, Oelsnitzer Stralle 44a (Kraftfahrzeugzulassung) Mietobjekt
Auerbach, Bahnhofstralle 8 + 8a Eigentum

Auerbach, Bahnhofstrafie 10 Eigentum

Auerbach, Friedrich-Naumann-Stralie 3 Mietobjekt
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strafe 5 Eigentum

Auerbach, Siegelohplatz 4 Mietobjekt
Kiingenthal, Kirchstrae (Birgeramt) Mietobjekt



Bei einer méglichen Zentralisierung der Verwaltung mussen die einzelnen Kostenarten der
Verwaltungsgebaude unterschiediich betrachtet werden.

Neubaukosten:

Bei Neubau eines zentralen Landratsamtes (ehemals Horten in Plauen) entstehen fiir den
Vogtlandkreis entweder Kosten fur Zinsen und Tilgung bei eigener Finanzierung oder aber
Kosten fur Miete bzw. Leasing des Objektes bei einen Lebenszykiusmodell. Die Kosten f{ir
Miete bzw. Leasing entstehen auch, wenn der Neubau durch einen Dritten ohne Betrachtung
des Lebenszyklusmodells errichtet werden wirde. Bei einer Lebenszyklusbetrachtung geht
der Landkreis davon aus, dass ein Geldmittelfluss nach erfolgreicher Abnahme des Objektes
erfolgt. Nach Abstimmung mit der S&chsischen Aufbaubank ist es ebenfalls méglich, die
Fordermittel in einer Summe bereitzustellen. Mit dieser Variante wirde die Vorfinanzierung
durch das bauausfuhrende Unternehmen erfolgen. Nach erfolgreicher Abnahme werden die
Abschnitte Planung und Bauausfihrung beglichen, nur die Betreibungskosten sind in
monatlichen Raten entsprechend der vereinbarten Laufzeit zu entrichten. Die Verwaltung
geht davon aus, dass der Kreistag dieses Modell ablehnt, da HH- und Finanzausschuss
sowie Hauptausschuss keine Empfehlung gegeben haben.

Bei einer konventionellen Herangehensweise entstehen die Kosten nach Fertigstellung der
jeweiligen Bauabschnitte bzw. Leistungen.

Mieten:

Die fur einzelne Objekte derzeit gezahlten Mieten kénnen im erheblichen Umfang als
Kostenersparnis bei einer Zentralisierung gerechnet werden. Mieten werden derzeit fur
folgende Objekte gezahit:

(Angabe der Kaltmiete ohne weitere Kosten, Ergebnisse 2009 bzw. Hochrechnung der vereinbarten Miete, wenn Objekt nicht
das gesamte Jahr 2009 genutzt wurde, Betrige auf 10 Euro gerundet)

Plauen, Unterer Graben 1 (Rathaus) 87.330,00 Euro
Plauen, Europaratstralie 4 11.080,00 Euro
Plauen, Europaratstralie 19 163.190,00 Euro
Plauen, Bahnhofstralle 42-48 211.330,00 Euro
Plauen, Docbenaustrae 9 1.480,00 Euro
Plauen, Marktstralle 15 2.560,00 Euro
Plauen, Reichenbacher Str. 34 38.400,00 Euro
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstralle 6 78.210,00 Euro
Reichenbach, Marienstralle 1 13.200,00 Euro
Oelsnitz, Schiol Voigtsberg 112.490,00 Euro
Adorf, Oelsnitzer Strale 44a 61.200,00 Euro
Auerbach, Siegeichplatz 4 9.000,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Str. 3 19.430,00 Euro
Klingenthal, Kirchstralte (Burgeramt) 4.710,00 Euro

Insgesamt werden j&hrlich 813.610,00 Euro an Miete gezahit. Die Objekte Plauen,
Reichenbacher Stralie 34, Reichenbach, Marienstrale 1, Adorf, Oelsnitzer Strale 44a und
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strafie 5 (alle Kfz.-Zulassungsstellen, aufler Auerbach alle
Objekte gemietet, Gesamtkaltmiete: 112.800,00 Euro) sowie das Burgeramt in Klingenthal
und Schlof} Voigtsberg (Archiv) werden auch nach einer Zentralisierung weiterbestehen.

Insofern sind nur 583.610,00 Euro der Mietkosten als Kostenersparnis zu rechnen.

Instandsetzung:

Die im Eigentum des Vogtlandkreises befindlichen Objekte bedirfen im Falle einer
Weiterfohrung einer dezentralen L&sung einer Instandsetzung, die aus Grinden einer
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beschlussseitig vorliegenden Zentralisierung in den letzten Jahren nicht durchgefiihrt wurde.
Sollen die Objekte aber dezentral weitergenutzt werden, werden diese Mallnahmen fallig.
Fir das Objekt Plauen, Neundorfer Strafle 94 kann keine Einsparung angesetzt werden.

Als Kosten fallen in den Objekten an:

Plauen, Neundorfer Strale 96 5.815.000,00 Euro
Oelsnitz, Stephanstralle 9 2.178.000,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstralte 8/8a 1.116.000,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstralte 10 723.000,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strake 5 685.000,00 Euro

In der Summe sind das 9.832.000,00 Euro (ohne Friedrich-Naumann-Str. 5). Fir den Fall,
dass der Neubau nicht realisiert werden solite, ist auch davon auszugehen, dass die
notwendigen Instandsetzungen in der Altbausubstand ebenfalls nicht sofort ausgefihrt
werden. Um einen der Neubaufinanzierung vergleichbaren Zeitraum zu betrachten, wird
davon ausgegangen, dass die Instandsetzungen weitere 15 Jahre verschoben und dann
darlehenfinanziert ausgefihrt werden. Fir die Riuckzahlung des Dariehens werden ebenfalls
15 Jahre veranschlagt. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Instandsetzungssumme
jahrlich um 1 % steigt und fur die Darlehen 3,5 % Zinsen gezahlt werden miissen. Um
vergleichbar zu bleiben, werden die Kreditkosten fir die urspringliche Summe von
9.832.000,00 Eurc und nicht fur die in 15 Jahren aufgelaufene Summe von 11.306.800,00
Euro berechnet. Die Gesamtsumme fir alle Instandsetzungen betragt dann 14.059.760,00
Euro fir einen Zeitraum von 30 Jahren. Fir den Vergleich sind jahrlich 468.660,00 Euro zu
berlicksichtigen. Diese Keosten fallen nicht eder nur in geringerer Héhe an, wenn die Objekte
verkauft werden.

Erlése aus dem Verkauf von landkreiseigenen Cbjekten

Bei einer Zentralisierung der Verwaltung in einem Neubau in Plauen (ehemals Horten)
konnen landkreiseigene Gebéaude verkauft werden.

Folgende Objekte kénnten verkauft werden:

Plauen, Neundorfer Straflte 96
Auerbach, Bahnhofstralte 8/8a
Auerbach, Bahnhofstraflie 10
Auerbach, Friedrich-Naumann-Stralie 5
Auerbach, Robert-Blum-Strale 15

Die Gebaude Auerbach, Robert-Blum-Stralte 15 und Schulstralte 2 wurden im Rahmen der
Funktional- und Kreisgebietsreform bereits leer gezogen, die Schulstralle wurde abgerissen.

Ein Interesse am Verkauf dieser Gebaude wurde bisher nicht geprift. Es kann daher keine
Aussage getroffen werden, ob diese Gebdude verkauft werden kénnen und welche
Verkaufseribse zu erzielen sind. In  Anbetracht der zu erwartenden hohen
Instandsetzungskosten fir eine Weiternutzung fur die eigene Verwaltung und eines
angespannten Marktes sind keine herausragenden Ergebnisse zu erzielen. Diese Position
flie’t deshalb in die Einsparméglichkeiten nicht ein.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten fallen nattrlich auch bei Zentralisierung an, sollten aber bei einen neu
hergerichteten Gebaude deutlich geringer ausfallen als bei den derzeitigen Gebauden.



Far eine Abschatzung der Instandhaltungskosten im Neubau kann mit jahrlich 5,00 Euro pro
m? gerechnet werden (12.889m? x 5,00 Euro), ergibt eine Summe von 64.445 Euro.

Die voriiegenden Zahlen des Haushaltjahres 2009 sind nur bedingt aussagekréftig, da
aufgrund der beschlussseitig vorliegenden Zentralisierung nur dringendst notwendige
Instandhaltungen durchgefihrt werden kénnen. Die Einsparpotentiale liegen also
perspektivisch deutlich héher.

2009 wurden folgende Leistungen in der Instandhaltung erbracht:
{Geb3ude mit weniger als 100,00 Euro Kosten der Instandhaltung im Jahr werden in der folgenden Aufstellung nicht
perlicksichtigt.)

Plauen, Neundorfer Strale 94 7.240,00 Euro
Plauen, Reichenbacher Str. 34 1.470,00 Euro
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstral3e 6 1.220,00 Euro
Reichenbach, Marienstralie 1 1.000,00 Euro
Qelsnitz, Stephanstralle 9 5.520,00 Euro
Adorf, Oelsnitzer Stralle 44a 2.750,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstrafie 8 + 8a 1.520,00 Euro
Auerbach, BahnhofstraRe 10 1.920,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Strafie 5 1.530,00 Euro

Fur weitere Mietobjekte sind im Haushaltplan 2010 vorgesehen:

Plauen, Europaratstrafe 19 4.700,00 Euro
Plauen, Eurcparatstralle 4 3.500,00 Euro
Plauen, BahnhofstraRe 42/48 3.500,00 Euro
Plauen, Unterer Graben 1 2.600,00 Euro
Auerbach, Fr.-Naumann-Str. 3 3.400,00 Euro

Die Gesamtinstandhaltungskosten 2009 belaufen sich auf 41.870,00 Euro. Die
Gegeniberstellung von 64.000 Euro Instandhaltung im Neubau zu 41.870 Euro in den
Altbauten (bei gréRerer Fldche aufgrund héherer Personalzahl) zeigt, dass diese Positionen
nicht verglichen werden konnen, rechnerisch kostet der Neubau 22.130 Euro mehr. Das ist
nur damit zu erklaren, dass notwendige Instandsetzung nicht durchgefuhrt wird. Legt man
den gleichen Malistab wie bei einen Neubau an, dann musste die Instandhaitung fur die
14.109 m? der Altbauten mindestens 70.000,00 Euro erfordern. Unabhangig von den Zahlen
fur 2009 ist in dieser Position mindestens eine Ersparnis von 5.500,00 Euro anzusetzen.

Allgemeine Bewirtschaftungskosten:

Hier werden alle sonstigen Bewirtschaftungskosten (Fernwarme, Gas, Elektroenergie,
Reinigung u.a.) zusammengefasst. Diese Kosten fallen naturlich auch bei einer
Zentralisierung an.

Allerdings bestehen durch moderne Heizungs- und Beleuchtungssysteme und gréfere
Abnahmemengen an einen Standort durchaus Einsparmdglichkeiten, die realistischerweise
mit 30 % der derzeitigen Kosten angenommen werden kénnen.

Im Jahre 2009 fielen in der Verwaltung des Vogtlandkreises fur diesen Bereich folgende
Kosten in den Objekten an, sofern Gebdude noch nicht das gesamte Jahr genutzt wurden,
werden die Planzahlen 2010 zugrunde gelegt:

Plauen, Neundorfer Stralle 96 108.000,00 Euro
Plauen, Reichenbacher Straflte 34 30,00 Euro
Plauen, Europaratstr. 19 77.440,00 Euro
Plauen, Europaratstr. 4 55.500,00 Euro k.A.



Plauen, Bahnhofstr. 42/48 83.250,00 Euro

Ptauen, Unterer Graben 1 80.000,00 Euro k. A.
Plauen, Marktstralle 15 1.290,00 Euro
Plauen, Dobenaustralle 9 1.840,00 Euro
Reichenbach, Postplatz 3 / Bahnhofstralle 6 67.980,00 Euro
Reichenbach, Marienstralle 1 4.770,00 Euro
Qelsnitz, Stephanstrafie 9 60.030,00 Euro
Oelsnitz, Schloll Voigtsberg 20.940,00 Euro
Adorf, Qelsnitzer Stralle 44a 10.950,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstralie 8 + 8a 31.170,00 Euro
Auerbach, Bahnhofstrafie 10 26.020,00 Euro
Auerbach, Friedrich-Naumann-Stralte 5 15.920,00 Euro
Auerbach, Fr.-Naumann-Str. 3 20.300,00 Euro k.A.

(k.A.: noch keine abschiiefenden Abrechnungen, verwendet wurden Planzahlen; in der
Summe fiir die Europaratstralle 4 sind die geplanten Kosten fir die Europaratstralle 9
enthalten, die nach Umzug des Jugendamtes fetzt in Oelsnitz anfallen.)

Die Gesamtkosten fir die Bewirtschaftung der Objekte beliefen sich auf 665.430,00 Euro.
Eingespart werden kénnen 35 % dieser Summe, das sind ca. 232.900,00 Euro. Eine
Einsparung von 35 % sollte nach Instandsetzung auch fur Haus !l (14.300,00 von 40.950,00
Euro) mdglich sein. Diese Summe kommt zu den 232.900,00 Euro hinzu, die
Gesamtersparnis betrdgt damit 247.200,00 Euro.

Kosten flr Datenleitungen und Kommunikation:

Die Positionen Datenleitungen und Kommunikation lassen sich nicht trennen, da Uber
Datenleitungen auch erhebliche Teile der innerbetrieblichen Kommunikation abgewickelt
werden. Die Gesamtkosten betrugen 2009 insgesamt 836.550,00 Euro (Fernmeidegeblhren,
Fernmeldegebuhren EDV, Wartung usw.). Durch den weitestgehenden Wegfall der
Datenleitungen zu den Auflenstellen und einzelnen Dienstgebauden ergibt sich ein
Einsparpotential in Héhe von mindestens 25 %, ca. 210.000,00 Euro jahrlich.

Kosten fir Fuhrpark und Dienstfahrzeuge:

Eine analoge Situation ergibt sich bei den Kosten fur Fuhrpark und Dienstfahrzeuge (ohne
Personalkesten). Die Gesamtkosten betrugen 2009 insgesamt 290.860,00 Euro. Es wird
eingeschatzt, dass sich durch den Wegfall der allermeisten Auflenstellen 30 % der Kosten,
das sind ca. 87.260,00 Euro jahrlich, einsparen lassen.

Personalkosten:

In den letzten Untersuchungen wurden den Fachabteifungen, die Uber verschiedene
Dienstorte verteilt waren, ein Dezentralitatsbonus wie folgt zugeteilt:

Haupt- und Personalamt 5 VbE
Verkehrsamt 5 VbE
Ordnungsamt 1 VbE
Jugendamt 6 VbE
Sozialamt 2 VbE.

Gesamt: 19 VbE

Durch weitere Zentralisierung einzelner Fachbereiche kann diese Zahl reduziert werden, der
personelle Mehraufwand durch Dezentralitat wird derzeit wie folgt eingeschatzt:

Haupt- und Personalamt 5 VbE



Verkehrsamt 5 VbE

Ordnungsamt 1 VbE
Jugendamt 2 VVbE
Sozialamt 1 VbE

Gesamt: 14 VbE

Nach erfolgter Zentralisierung wird eingeschatzt, dass noch zwei VbE zuséatzlich fur die
Betreuung der dann verbleibenden Kfz.-Zulassungsstellen als AufRenstellen sowie der
Beschéftigten in den Sozialrdumen und 0,5 VbE fur die Betreuung des Gebaudes
Neundorfer Stralle 94 bendtigt werden.

Als Mehraufwand durch Dezentralitdt miussen demnach noch 11,5 VbE in Ansatz gebracht
werden. Bei durchschnittlichen Lohnkosten pro VbE in Héhe von 40.000,00 Euro ergeben
sich Einsparpotentiale im Bereich Personalkosten von 460.000,00 Euro jéhriich.

Insgesamt lassen sich mit der Zentralisierung der Verwaltung pro Jahr einsparen:

Miete: 583.610,00 Euro
Kosten flr Instandsetzung 468.660,00 Euro
Kosten fir instandhaltung: 5.500,00 Euro
Bewirtschaftung der Objekte: 247.200,00 Euro
Kosten Datenleitungen/Kommunikation 210.000,00 Euro
Kosten Fuhrpark/Dienstfahrzeuge 87.260,00 Euro
Personalkosten: 460.000,00 Euro.

Von den genannten Kostenarten werden Mieten, die Kosten fiir Instandhaltung, die Kosten
fur Datenleitungen und Kommunikation sowie die Kosten aus Fuhrpark und
Dienstfahrzeugen mit Einzug der Verwaltung in den Neubau wirksam, die Einsparungen aus
Instandsetzung und Personalreduzierung mit einiger Verzdégerung.

Der Einsparbetrag wird gemindert um die Kosten fur die Erbbaupacht, die der Vogtlandkreis
an die Stadt Plauen zahlen muss.

Die Kosten betragen 34.200,00 Euro fur das Gebaude Horten und 8.888,00 Euro fur die
Flachen des Parkhauses, insgesamt also 43.088,00 Euro jahrlich.

Abziiglich der Erbbaupacht ergibt sich insgesamt ein Einsparpotential in Hohe von ca.
2.019.140,00 Euro jahrlich.

Rechnerisch nicht beriicksichtigt wurden Einsparméglichkeiten bei einer Zentralisierung der
Zulassungsstellen, die Zinsen bei fremdfinanzierter Instandsetzung eigener Gebaude und
mogliche Erldse aus dem Verkauf kreiseigener Gebaude, ggf. zu mindern um anfallende
Kosten zur Durchsetzung der Verkehrssicherungspflicht eigener Gebaude.

Die Positionen Instandhaltung, Bewirtschaftung, Datenleitungen/Kommunikation wund
Fuhrpark/Fahrzeuge sind vorsichtig geschatzt. Hier sind in der Praxis héhere Einsparungen
ZU erwarten.

Nicht zuletzt gibt es weitere Einsparméglichkeiten , die aber seridés nicht zu beziffern sind,
etwa der Wegfall von Dienstreisen zwischen den AuBenstelien, die Breitstellung von
Fachliteratur oder Gesetzblatiern (zentral wird weniger gebraucht) oder die Bereitstellung
notwendiger vor allem groBformatiger Druck- und Kopiertechnik, die an zentraler Stelle
ebenfalls in geringerer Zah! eingesetzt werden muss.

Insgesamt ist die Kostenersparnis bei Zentralisierung als Minimum anzusehen, die
Einsparungen bei der praktischen Umsetzung sollten deutlich héher sein.
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Stidtebauliche Vereinbarung zur Sanjerung des denkmalgeschiitzten ehemaligen
Horten-Kaufhauses in Plauen

Der Landkreis des 2008 durch die Kreisgebietsreform neu geschaffenen Vogtlandkreises
denkmalgeschitzten ehemaligen Horen-Kaufhaus in Plauen seinen kiinfligen Sitz
Damit kann das sich an exponierter stadiebaulicher Lage befindliche Geb&ude na
denkmalgerechten Erneuerung wieder einer langfristigen Nutzung zugefUhrt werder
stadtebauliche Interesse an einer Reaktivierung alter Bausubstanz und eine sinnvelle N
kénnen damit nachhaltig verknlpft werden.

Fiur die Gesamtfinanzierung der geplanten Baumalnahme ,Landratsamt Vogtlandkreis
auf Grund der noch nicht abgeschlossenen Beratung Uber die Ausstattung der Programi
Stadtebauforderung beim Bund eine volistandige forderseitige Absicherung der den
Unterstiitzung nicht zugesichert werden. Der Freistaat Sachsen kann derzeit Finanzhil
die Sanierung des denkmalgeschitzten Gebaudes i. H. v. 6,056 Mio. € bereitstellen. Dat
von Gesamtkosten in Héhe von 33,5 Mio. € ausgegangen.

Die Sanierung des denkmalgeschitzten ehemaligen Horten-Kaufhauses wird anteilig Gt
Bund-Lander-Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmaflinahme
Férdergehiet Plauen  Altstadt’ geférdert.

Das Staatsministerium des Innern, die Stadt Plauen und der Vogtlandkreis als MalRnahmu
vereinbaren daher Folgendes:

Finanzhilfen fir diese Gesamtmalinahme werden anteilig durch Aufstockungen in de
grammjahren 2010 bis 2012 und unterjghrig durch Umbewilligungen von Rickgaben &
Programmgemeinden (Kassenmittelmanagement) geméal den Férderbedingungen der !
baulichen Emeuerung bereitgestellt. Die Stadt Plauen stellt einen Uber die erforde
Eigenanteile hinausgehenden Beitrag bereit. Hierzu freffen die Stadt und der Landkre
erganzende Vereinbarung.

Der Freistaat hat jetz{ bereits Finanzhilfen in Héhe von 6,056 Mio. € bewilligt.

Fir die Realisierung der Mallnahme werden nach gegenwdrtigem Stand noch fo

Finanzhiifen bendtigt:

Groft- Geplante Erfor-
Projekt Gesamt- | derliche
kosten Finanz-
hilfen
(Bund/Land 2009 2012 2013 2014
Angaben —FH)
in TE
Angaben
inTE
Stagt Stadt Stadt Stadt
FH Pfauen FH Plzuen FH Plaven Fi Plauen
Landratsami '
Plauen 33.500,00 106.133,33] 133,33 66,66| 6.000,00 5.838,33( 2.104,00 1.145,00 850 10
Inkl. Patkhaus
Noch
benttigte 9124 1100,0 B850 10
Finanzhiffen




Das Staatsministerium des Innern wird weitere Finanzhilfen bis zu einem Betrag in HB
3,908 Mio. € in den Programmjahren 2011 und 2012 bei der Aufstellung der Landesprog
vorschlagen, wenn der Bund entsprechende Finanzhitfen bereitstelit.

Die Stadt wird ihre Finanzierungsbeitrage vorbehaltlich rechtsaufsichtlicher und haushalt
licher Genehmigungen dem Landkreis zur Verfligung stellen.

Werden die bereitgestellten Fordermittel nicht innerhalb des jeweils vergesehenen
abgerufen, verfalien sie.

Plaurn, den 3. August 2010

C wldd (G

rkus Ulbi Dr. Tassilo Lenk Ralf Oberdorfer,
Staatsministar Landrat Oberblrgermeister



Anlage &

Infrastruktur und Stadtebau
Eva Neumann

An den Blrgermeister der Stadt Plauen Tel 0351 4910-4228

Herrn Manfred Eberwein Fax 0351 4910-4205
Geschéftsbereich H eva.neumann@sab.sachsen.de
Unterer Graben 1

08523 Plauen Kundennummer 523-003966

Bitte bei Antworten stets angeben.

Unser Zeichen/Unsere Nachricht vom:
1528

Dresden, 10. November 2010

Bund-Linder-Programm "Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmallnahmen"
{SEP)

Foérdergebiet: Aitstadt

Vorhaben: Sanierung des ehemaligen Kaufhauses Horten zur Nutzung als zentrales
Landratsamt des Vogtlandkreises

hier: férderrechtliche Zustimmung

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

wir beziehen uns auf den Antrag der Stadt Plauen vom 24. September 2010 auf férderrechtliche
Zustimmung zur Einzelmalinahme

Umbau und Sanierung des denkmalgeschiitzten ehemaligen Kaufhauses Horten
zur Nutzung als zentrales Landratsamt durch den Vogtlandkreis.

Zur Beurteilung der Baumalinahme liegen uns folgende Unterlagen vor:

- Antrag der Stadt auf forderrechtliche Zustimmung vom 24.02.2010 {Posteingang bei der
SAB am 19.10.2010);

- Stadtebauliche Vereinbarung zwischen dem Sachsischen Staatsministerium des Innern,
dem Vogtlandkreis und der Stadt Plauen vom 03.08.2010;

- Kostenerstattungsbetragsberechnung vom 23.09.2010;

- Baukostenvereinbarung (ohne Parkhaus),

- Baubeschreibung vom 20.09.2010, aufgestellt durch Bolwin Wulf Architekten Partner-
schaft;

- Planskizzen (Vorentwurfsplanung in Uberarbeitung) vom 14.09.2010

Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen erteilen wir zur Durchfilhrung des Bau-
vorhabens "Sanierung des denkmalgeschiitzten ehemaligen Kaufhauses Horten zur Nut-
zung als zentrales Landratsamt” unsere Zustimmung nach Abschnitt B, Ziffer 9.3.2.4

i. V. m. Ziffer 9.3.1 der VYwV StBaukE vom 20.08.2009.
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Unsere Zustimmung steht unter dem Vorbehalt des Widerrufs wegen der noch ausstehenden
baufachlichen Prifung und Steiflungnahme der Oberfinanzdirektion Chemnitz (OFD). Die Fest-
setzung der voraussichtlichen Hohe der zuwendungsfdhigen Kosten erfolgt nach Vorlage der
haufachlichen Stellungnahme der OFD Chemnitz durch die SAB,

Die Bewilligungsstelle behalt sich weiterhin vor, die Zustimmung zu widerrufen, wenn die nach-
folgend genannten Auflagen durch die Stadt Plauen nicht erfullt werden, sich der Verwendungs-
zweck oder sonstige fUr diese Entscheidung mafigeblichen Umstande dndern oder wegfallen.

Unsere Zustimmung ist mit folgenden Auflagen verbunden:

1. Mit der Baumalnahme muss spatestens his zum 31.12.2010 begonnen werden. Der Baube-
ginn ist schriftlich anzuzeigen.

2. Die gemeindewirtschaftliche Stellungnahme vom 03.11.2009 Ober die Erbringung des zur
Maflinahmefinanzierung erforderlichen kommunalen Eigenanteils ist auf die in der stadtebau-
lichen Vereinbarung vom 03.08.2010 festgelegten Jahresscheiben anzupassen.

3. Die Baumalnahme ist durch die baufachlich zustandige Stelle (OFD) zu prifen. Die Stadt
Plauen hat dazu der OFD zeitnah die Bauplanungsunteriagen in dreifacher Ausfertigung zu
Ubergeben. Festlegungen zum Auszahlungs- und Verwendungsnachweisverfahren erfolgen
im Rahmen der Festsetzung der Héhe der forderfahigen Gesamtkosten im Ergebnis der bau-
fachlichen Prifung.

4. Der Umfang der Férderung richtet sich nach der Kostenerstattungsbetragsherechnung
(KEB). Der darir zugrunde zu legende zuwendungsfahige Gesamtaufwand basiert auf den
Ergebnissen der baufachlichen Stellungnahme der OFD. Unter Berlicksichtigung aller erziel-
baren (Miet-)Einnahmen sowie der tatsdchlich entstandenen zuwendungsféhigen Ausgaben
ist die KEB bis zur Abrechnung der Einzelmafinahme fortzuschreiben.

5. Die Stadt Plauen hat spatestens bis zur 1. Auszahlung der SAB die Férdervereinbarung mit
dem Vogtlandkreis vorzulegen. In diese Fordervereinbarung sind folgende Bestandteile ver-
bindlich aufzunehmen:

- die Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweise der noch ausstehenden baufachlichen
Stellungnahme der OFD,

- der endglltige Finanzierungspian des Bauvorhabens {unter Berlcksichtigung der gesi-
cherten Finanzierung der nicht férderfahigen Ausgaben),

- die dingliche Sicherung der langfristigen 6ffentlichen Nutzung des Gebaudes (mindes-
tens 15 Jahre nach Abschluss der Baumalinahme) und

das Nutzungskonzept sowie die Sicherstellung der Aufbringung von Folgekosten durch
den Vogtlandkreis.

6. Durch den Vogtlandkreis als MaRnahmetrager ist die Sichersteliung der Finanzierung des
Gesamtbauvorhabens zu gewéhrleisten.

Die Weiterleitung der Stadtebauférdermittel und des kommunalen Eigenanteils der Stadt
Plauen erfolgt auf der Grundlage der zwischen dem Sachsischen Staatsministerium des In-
nern (SMI), dem Vogtlandkreis und der Stadl Plauen geschlossenen stadtebaulichen Verein-
barung vom 03.08.2010.
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Die Bewilligungsstelle behalt sich das Recht der nachtraglichen Aufnahime von Ergdnzungen
oder Anderungen von Auflagen vor.

Unsere Entscheidung begriinden wir wie folgt:

Die Landratsamt Plauen ist férderrechtlich als Gemeinbedarfseinrichtung i. S. d. § 148 Abs. 1
Nr. 1 BauGB zu beurteilen. Bei der Férderung von Gemeinbedarfseinrichtungen besteht nach
VwV StBauE vom 20.08.2009 eine formelle Zustimmungspfticht. Eigentimer und Malknahmetra-
ger der Einrichtung ist der Vogtlandkreis. Gemal Ziffer 9.3.2.7 Vw\V StBauE vom 20.08.2009 ist
hei Gemeinbedarfseinrichtungen, die sich nicht im stadtischen Eigentum befinden, die &ffentli-
che Nutzung vertraglich fur mindestens 15 Jahre dinglich zu sichern (vgl. Auflage Nr. 5, 3. An-
strich).

Das ehemalige Kaufhaus Horten liegt innerhalb des Sanierungsgebietes "Altstadt” und stelit eine
Schwerpunktmalinahme im Rahmen der Stéddtebaulichen Erneuerung dar. Das Vorhaben ist
Bestandteil des Mallinahmekonzeptes flr das Férdergebiet. Der mit der Kreisgebietsreform 2008
neu geschaffene Vogilandkreis soll in dem zu sanierenden Gebaude seinen kiinftigen Sitz ha-
ben. Damit wird das in exponierter stadtebaulicher Lage befindliche Gebaude nach der denk-
malgerechten Erneuerung wieder einer langfristigen Nutzung zugefuhrt, In Weiterleitungsfallen
obliegt es der Stadt als Zuwendungsempfanger, das Nutzungskonzept (ink!l. Folgekosten und
Mutzungsdauer) des Dritten zu prufen (vgl. hierzu Auflage Nr. 5, 4. Anstrich).

Die erforderliche Einbeziehung der OFD zur Prifung der BaumaBnahme auf Wirtschaftlichkeit
und Angemessenheit der Kosten beruht auf Nr. 6.1 der VVK — Anlage 3 zur VwV zu § 44 SAHO,
gedndert mit VwV-SaHO vom 10.03.2009. Die sich aus der baufachlichen Stellungnahme erge-
henden Auflagen und Hinweise werden nachtraglich als besondere Nebenbestimmungen fest-
gesetzt und sind seitens der Stadt Plauen auch dem Vogtlandkreis in der Férdervereinbarung
aufzuerlegen {vgl. Auflage Nr. 5, 1. Anstrich). Die baufachliche Stellungnahme bildet die Grund-
lage fur die Festlegung der zuwendungsfahigen Kosten durch die SAB und des sich darauf auf-
bauenden Finanzierungsplanes.

Auf Grundlage des derzeitigen Planungsstandes betragen die Gesamtkosten fir das Bauvorha-
ben {einschliefllich Ausstattung und Errichtung eines Parkdecks) 33,5 Mio. € (brutfto).

Die Héhe der Zuwendung bemisst sich nach Abschnitt B, Ziffer 9.3.2.2 der VwV StBauk vom
20.08.2009. Danach liegt die Férderobergrenze fur Einrichtungen des Landkreises bei 50 vom
Hundert der zuwendungsfahigen Ausgaben. Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein denk-
malgeschitztes Gebdude, das wegen seiner stddtebaulichen Bedeutung erhalten werden soll.
Aus diesem Grund kann der Kostenerstattungshetrag um 25 vom Hundert geman Ziffer 9.3.2.2,
Satz 2i. V. m. Ziffer 9.3.2.1, Satz 2 VwV StBauE erhoht werden; der maximale Fordersatz fur
dieses Vorhaben betragt damit 75 vom Hundert der zuwendungsféhigen Ausgahen. Zuwen-
dungsfahig sind geman Ziffer 9.3.1.2 VwV StBauE auch die Kosten flr Erg&nzungs- und Er-
schliefungsbauten, welche fir eine funktionale Nutzung der Bausubstanz erforderlich sind. Da-
bei darf die Nutzflaiche der Anbauien hochstens 50 Prozent der sonstigen Gebdudenutzflache
betragen, was durch den Vorhabenstrager im Rahmen der Planung roch nachzuweisen ist.

Das Risiko der Gesamtfinanzieruing liegt beim Mallnahmetrager (vgl. Auflagen Nr. 5, 2. Anstrich
und Nr. 8).

Folgende Bausteine bilden die Grundlage der Finanzierung des Bauvorhahens:

» die stadtebauliche Vereinbarung vom 03.08.2010 zwischen SMI, Vogtlandkreis und der
Stadt Plauenr,

« die Darlehen aus dem SAB-Infrastrukturprogramm sowie

« die Bereitstellung der Eigenmittel seitens Stadt Plauen (gemeindewirtschaftliche Stellung-
nahme vom 03.11.2009) und des Vogtlandkreises.
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Ferner bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:
- Die Einhaltung der Regelungen der NBest-Stadtebau und der ANBest-K ist bei der Durch-
fuhrung der Malknahme durch die Stadt Plauen sicherzustellen. Insbesondere ist die An-

wendung der vergaberechtlichen Bestimmungen zu beachten und in Weiterteitungsfallen
dem Malinahmetrager aufzuertegen.

- Wir weisen darauf hin, dass die abschlielende Entscheidung Uber die Forderung einer
MaRknahme auf Grundlage der Abrechnung (Verwendungsnachweis) gegeniber der Bewilli-
gungsstelle erfoigt (vgl. VwV StBauk vom 20.08.2009, Abschnitt D, Ziffer 19.2).

Fragen zu unserer Férderentscheidung beantworten wir [hnen gern.

Der Vogtlandkreis erhdlt eine Mehrfertigung dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grizen

Jérg Mihlberg Daniel Naser



Der Oberbiirgermeister

- STADT tM VOGTLAND
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Plauen, 01.12.2010

Sehr geehrter Herr Landrat, %éw%ﬁfgf @JE {{%ﬁ?

ich nehme Bezug auf Thr Antwortschreiben vom 24.11. d. J., in welchem Sie eine noch
eindeutigere Aussage zum Schaden und der Ubernahme der Folgekosten bzgl. der
Bodenverunreinigung im HORTEN - Gebdude erbitten.

Ich hatte Sie bereits informiert, dass die Stadt Plauen bzgl. der Schadensbeseitigung einen
Fordermittelantrag gestellt hat. Gleichfalls habe ich veranlasst, dass im aktuellen
Haushaltsentwurf 2011 eine entsprechende Position zur Realisierung eingestellt wurde.

Der Haushalt steht zur Beratung und Beschlussfassung in der Sitzung des Stadtrates am 16.12

d. J.an.
Ich gehe davon aus, dass er in dieser Sitzung verabschiedet wird.

Nach Verabschiedung lege ich den Haushalt 2011 sofort der Rechtsaufsichtsbeharde vor, so
dass - sobald seine Genehmigung erteilt ist - umgehend die Schadensbeseitigung durch die
Stadt Plauven herbeigefithrt werden kann.

Vorbehaltlich des zu treffenden Stadtratsbeschiusses und der rechtsaufsichtlichen
Genehmigung sichere ich im Namen der Stadt Plauen zu, fir den Schaden aufzukommen.

Inder Hoffnung, Threm erneuten Nachfragen fir die Verwaltung und den Kreistag des
Vogtlandkreises damit Rechnung getragen zu haben, verbleibe ich

np}jreur}dhtﬁﬂgzéruﬁen

Lty

Ralf Oberdorfer

LF‘J in der Innenstadt Besucheradresse: Telefon +49 3741 291-0
City-Parkhaus Klosterstrale / Oberer Steinweg Rathaus Telefax: +49 3741 281-1109
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